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P> 45 Mietwohnungen mit nachtriglicher Kaufoption

Seewalchen, Rosenau

In der Rosenau in Seewalchen entstehen nun weitere
45 Mietwohnungen mit nachtraglicher Kaufoption. Die
WohnungsgroBen liegen zwischen ca. 54 m2 und 75 m2.

Jede Wohneinheit der 5 Wohnbldcke hat einen Balkon bzw.

eine Terrasse und kann mit einem Lift barrierefrei erreicht
werden. Eine Tiefgarage rundet das Angebot
der Wohnanlage ab.

Der Regionalzug ,, Kammerer Hansl|” bildet nicht nur die
Verbindung zum nahegelegenen Attersee, sondern auch
zur Schulstadt Vocklabruck und zur Westbahnstrecke.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kindergarten
mit Krabbelstube, welcher die Kombination des Berufs-
und Familienlebens erméglicht. Auch Einkaufs- und
Unterhaltungsmoglichkeiten sind nicht weit entfernt.

Durch die beiden Autobahnauffahrten Seewalchen
am Attersee und Schorfling am Attersee sind die
Einkaufsstadte Linz und Salzburg rasch zu errei-
chen. Die Stadt Vécklabruck mit ihren zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten ist in wenigen Autominuten
erreichbar.



Wohnen in Seewalchen, Rosenau

Mikrolage
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Paul-Wiener-StraBe 33 Paul-Wiener-StraBe 32

Paul-Wiener-StraBBe 34

(Haus 1)

(Haus 2)

(Haus 3)

» Kalkulation Hauser 1, 2, 3
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EG 1 74,88 7,74 74,88 352,00 125,00 62,00 539,00
2 54,70 7,74 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00
3 75,08 7,74 75,08 353,00 125,00 63,00 541,00
1.0 4 75,08 7,43 75,08 353,00 125,00 63,00 541,00
5 54,70 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00
6 74,88 7,43 74,88 352,00 125,00 62,00 539,00
2.06 7 75,08 7,43 75,08 353,00 125,00 63,00 541,00
8 54,70 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00
9 74,88 743 74,88 352,00 125,00 62,00 539,00
EG 1 75,11 7,74 75,11 353,00 125,00 63,00 541,00
2 54,41 7,74 54,41 256,00 91,00 45,00 392,00
3 74,85 7,74 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00
1.0 4 7485 743 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00
5 54,41 7,43 54,41 256,00 91,00 45,00 392,00
6 75,11 7,43 75,11 353,00 125,00 63,00 541,00
2.0 7 74,85 7,43 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00
8 54,41 7,43 54,41 256,00 91,00 45,00 392,00
9 75,11 7,43 75,11 353,00 125,00 63,00 541,00
EG 1 74,88 7,74 74,88 352,00 125,00 62,00 539,00
2 54,70 7,74 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00
3 75,08 7,74 75,08 353,00 125,00 63,00 541,00
1.0 4 75,08 7,43 75,08 353,00 125,00 63,00 541,00
5 54,70 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00
6 7488 743 74,88 352,00 125,00 62,00 539,00
2.06 7 75,08 7,43 75,08 353,00 125,00 63,00 541,00
8 54,70 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00
9 7488 743 74,88 352,00 125,00 62,00 539,00

S
«‘9&

RO
6073 599,73
4446 438,46
61,03 602,03
61,03 602,03
4446 438,46
6073 599,73
61,03 602,03
4446 438,46
6073 599,73
61,03 602,03
4415 436,15
6073 599,73
6073 599,73
4415 436,15
61,03 602,03
6073 599,73
4415 436,15
61,03 602,03
6073 599,73
4446 438,46
61,03 602,03
61,03 602,03
4446 438,46
6073 599,73
61,03 602,03
4446 438,46
6073 599,73

2.564,60
1.873,50
2.571,50
2.571,50
1.873,50
2.564,60
2.571,50
1.873,50
2.564,60
2.572,50
1.863,50
2.563,60
2.563,60
1.863,50
2.572,50
2.563,60
1.863,50
2.572,50
2.564,60
1.873,50
2.571,50
2.571,50
1.873,50
2.564,60
2.571,50
1.873,50

2.564,60

4.947,20
3.614,00
4.960,40
4.960,40
3.614,00
4.947,20
4.960,40
3.614,00
4.947,20
4.962,40
3.594,80
4.945,20
4.945,20
3.594,80
4.962,40
4.945,20
3.594,80
4.962,40
4.947,20
3.614,00
4.960,40
4.960,40
3.614,00
4.947,20
4.960,40
3.614,00

4.947,20



Freyunger StraBe 9
(Haus 4)

Freyunger StraBe 10
(Haus 5)

» Kalkulation Hauser 4, 5
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1 54,65 7,74 54,65 257,00 91,00 46,00 394,00 4446 438,46 1.871,80
2 54,70 7,74 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00 44,46 438,46  1.873,50
3 74,85 1,74 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.563,60
4 74,85 7,43 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.563,60
5 5470 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00 4446 438,46 1.873,50
6 74,87 743 74,87 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.564,30
7 7485 743 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.563,60
8 54,70 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00 44,46 438,46  1.873,50
9 74,87 7,43 74,87 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.564,30
1 54,65 1,74 54,65 257,00 91,00 46,00 394,00 44,46 438,46 1.871,80
2 54,70 7,74 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00 4446 438,46 1.873,50
3 74,85 7,74 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.563,60
4 7485 743 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.563,60
5 54,70 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00 44,46 438,46  1.873,50
6 74,87 7143 74,87 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.564,30
7 74,85 7,43 74,85 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.563,60
8 54,70 7,43 54,70 257,00 91,00 46,00 394,00 44,46 438,46 1.873,50
9 74,87 743 74,87 352,00 125,00 62,00 539,00 60,73 599,73  2.564,30

Je Tiefgaragenabstellplatz (gefordert) inkl. 20% MWSt. 87,00 390,00

Je Wohnung ist verpflichtend ein Tiefgaragenabstellplatz zu mieten.
*) m2 laut Einreichung WBF-Zusicherung, Anderungen méglich.

Berechnung der obigen Betrage gemaB Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz

von Land OO Férderungsdarlehen laut Einreichung: Laufzeit 38 Jahre, 54,64 % der Baukosten
gemaB 06. Wohnbauférderungsgesetz 1993

HYPO - 00 Landesbank - Anpassung halbjéhrlich; 32,36 % der Baukosten

Eigenmittel GSG: 11 % der Baukosten;

Die endgultige Miete wird nach Endabrechnung bei der Wohnbauférderung gelegt.

Die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung wurde nach Erfahrungswerten angenommen.
Die Abrechnung erfolgt jéhrlich nach tatsachlichen Kosten.

Anderungen vorbehalten

Stand 21.03.2019

In Kooperation mit ..
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4.945,20
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3.614,00
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3.614,00

4.946,60
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Baubeschreibung

Konstruktion:

* Fundamente bzw. Fundamentplatte in Stahlbeton nach statischer Erfordernis

e AuBenwande Keller aus Stahlbeton

e AuBenwande als Ziegelmauern, auen mit Warmedammverbundsystem (WDVS) versehen und verputzt,
innen mit Innenputz

* Massive GeschoBdecken aus Stahlbeton

* Wohnungstrennwande aus Stahlbeton bzw. Schallschutzmauerwerk, einseitig mit Vorsatzschale

* Innenwande als Ziegelmauerwerk, teilweise als Trockenbauwande wegen anpassbarem Wohnbau
(zwischen Bad und WC).

» Stiegenlaufe massiv aus Stahlbeton, Oberflache mit Fliesenbelag

* Oberste Decke als Massivdecke, hoch warmegedammt

e ZimmermannsmaBige Konstruktion mit Blecheindeckung

Ausstattung:

* Warmegedammte Wohnungseingangstir, einbruchhemmend, Beschldge in Edelstahl, Sicherheits-
Zusatzschloss

* Kunststofffenster- Konstruktionen mit Dreh-Kipp-Beschlag und Wéarmeschutz-verglasung,
U-Werte It. Energieausweis

¢ Innenfensterbanke aus beschichteten Holzwerkstoffplatten, weif3

* AuBenfensterbanke aus Aluminium

e Parkettbelag in den Aufenthaltsrdumen in Eiche, mit dazu passenden Sesselleisten

* Keramischer Fliesenbelag im Bad und WC, Garderobe, Abstellraum und Klchenbereich (teilweise),
mit dazu passendem Sockel

e Keramische Wandfliesen, weif3, im Bad bis Zargenoberkante und im WC bis ca. 1,50 m Héhe,
dartber wei gemalt

* Vollbauturblatter in weiB, teilweise mit Glasausschnitt, Beschldge in Edelstahl

e Stahlzargen lackiert mit Gummidichtungsgeinlage

* Wande und Decken weif3 gemalt

Technik:
* Die Warmeversorgung erfolgt Giber das Netz des OO Ferngas
* Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tlber Wohnungsstationen in jeder Wohneinheit
* Die Warmeabgabe erfolgt in allen Raumen Utber eine FuBbodenheizung
e Dezentrales Wohnraumliftungsgerat in den Aufenthaltsraumen
e Einzelraumlifter in den Sanitarraumen
o Lift
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Sanitarausstattung:

* alle Sanitargegenstande in Keramik, weiB, sind Markenfabrikate

* Badezimmer mit Badewanne, Badewannenarmatur verchromt mit Brauseset, Waschbecken mit
Einhandmischer, Badezimmerheizk&rper, Waschgerate-Einbausiphon fur Waschmaschine
mit integriertem Kaltwasseranschluss

* Hange-WC mit Unterputzspulkasten und WC-Sitz samt Deckel

* Handwaschbecken mit Kaltwasserstandventil

e Kiiche mit Kalt- und Warmwasseranschluss, Anschlussmoglichkeit fir Spule und Geschirrspuler,

Dunstabzugsbetrieb mittels Umluft moéglich!

Elektroinstallation:
* Die Elektroinstallation wird nach den geltenden Normen und Vorschriften ausgefihrt.
e Alle UP-Schalt- und Steckgerate in Standard, weif3
e Die Anzahl und Position der Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse etc. sind im Wohnungsplan definiert.
* Wandleuchten auf Terrasse bzw. Balkon
e Licht und Steckdose im Kellerabteil
* Anschluss an das Netz des Kabel-TV Betreibers

e Fur die Installation von Festnetz-Telefonanschlissen sind Leerverrohrungen vorgesehen.

Keller:
e Jeder Wohnung ist im Keller ein Abstellraum zugeordnet
* Wasch- und Trockenraum
e Fahrradabstellraum, Technikrédume

* Tiefgaragenabstellplatze

AuBenanlagen:
* Betonplatten als Bodenbelag auf den Terrassen und Balkonen
* Garten begriint mit geringer Bepflanzung
e Kinderspielplatz

* Besucherparkplatze

Anderungen vorbehalten
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EIBLMAYR WOLFSEGGER
HOCHBAU - ZIMMEREI - DACHDECKEREI - SPENGLEREI

4840 Vocklabruck - GutenbergstraBe 4 - Tel. 0 76 72 / 72 465-0 - Fax 22

" T
www.ewbau.at
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p Das zeichnet uns aus ...

J
J
J
J
J

Rasches Handeln durch
Vernetzung

Ganzheitliches
Immobilienmanagement

Sicherheit des Kapitals durch Jahrliche Evaluierung und Abschluss von

die Gemeinniitzigkeit e Rahmenvertragen (Versicherungen)

Transparenz durch
Jahrespreisverhandlungen

Langfristige Sicherung von
Wert und Ertrag der Immobilien

Jahrliche Priifung des
Unternehmens durch den Verband
Gemeinnutziger Bauvereinigungen

Eigene Bautechnikabteilung fir
Neubauten, GroBBsanierungen

Reaktionsgarantie auf .
gesetzliche und wirtschaftliche @ z::;s\;c::::,zr::lnc:;:lenﬂ auch
Veranderungen

e Gl m
Atterseestrafe 21, 4860 lenzing

Kontakt:

> Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
fur den Bezirk Vocklabruck
Atterseestra3e 21, 4860 Lenzing
Tel. +43 (0) 7672/310 82-200
E-Mail: office@gsg-wohnen.at
Internet: www.gsg-wohnen.at

Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft Firmenbuchnummer: FN 94451 z, Landesgericht Wels
© by GSG - all rights reserved, Anderungen vorbehalten




