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Schwanenstadt
Am Romerfeld

69 Mietwohnungen

Leistbares Wohnen wird bei unserem Neubauprojekt in
Schwanenstadt, am Romerfeld umgesetzt.

Ein Zusammenwohnen fir Jung und Alt, Familien und
Singles wird nahe des Weillbachs ermdoglicht. Die
69 attraktiven Mieteinheiten verfiigen {iber wunder-
schone AuBenbereiche in Form von Balkonen bzw.
Gartenterrassen. Die einzelnen Einheiten bieten zudem
einen erstklassigen Komfort und sind barrierefrei mit

Heizwarmebedarf
HWBg s 30
fGEE, SK 0169

Baubeginn:  Herbst 2023
Fertigstellung: Sommer 2025

einem Personenaufzugerreichbar. Den Bewohnern steht
ebenso ein Abstellplatzin der Tiefgarage zur Verfligung.

Die Wohnhausanlage im zentralen aber dennoch ruhi-
gen Umfeld befindet sich nicht weit vom Stadtplatz
entfernt. In unmittelbarer Ndhe sind fuBlaufig auch die
Volkschule, der Kindergarten, das Gesundheitszentrum,
ein offentlicher Spiel- und Sportplatz sowie diverse Ein-
kaufsmoglichkeiten erreichbar.
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Lageplan 1. OG
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Haus 7, Top 3 (E6)
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Haus 7, Top 5 (EG)
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Haus 7, Top 7 (E6)
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Haus 7, Top 9 (EG)
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Haus 7, Top 11 (EG)
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Haus 7, Top 13 (1. 06)
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Haus 7, Top 15 (1. 06)
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Haus 7, Top 17 (1. 06)
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Haus 7, Top 19 (1. 06)
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Haus 7, Top 21 (1. 06)
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Haus 7, Top 22 (1. 06)
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Haus 7, Top 23 (1. 06)
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Haus 7, Top 25 (1. 06)
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Haus 7, Top 27 (1. 06)
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Haus 7, Top 29 (1. 06)
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Haus 7, Top 31 (1. 06)
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Haus 7, Top 33 (2. 06)
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Haus 7, Top 35 (2. 06)
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Haus 7, Top 37 (2. 06)
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Haus 7, Top 41 (2. 06)
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Haus 7, Top 43 (2. 06)
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Haus 7, Top 45 (2. 06)
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Haus 7, Top 47 (2. 06)
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Haus 7, Top 49 (2. 06)
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Haus 7, Top 51 (3. 06)
Wohnflache 75,52 m?

Balkon 7,92 m?
AR
Parkett
BAD SCHLAFEN
L Fliesen Parkett
14,47 m?
gy == N |
|| ZIMMER
’7 T } |1 Parkett
L nam
.
[ T

WOHNEN | ESSEN

BALKON
Parkett Estrichplatten
29,74
) 7,92 m?

[ [
[

Haus 7, Top 52 (3. 06)

Wohnflache 55,66 m?
Balkon 7,92 m?

WOE&

Parkett
26,04 m? — -

BALKON
Estrichplatten
7.92 m?

SCHLAFEN

Parkett B e |

Fliesen

/7&,75 m?

Parkett
1,24 m?

36



Haus 7, Top 53 (3. 06)
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Haus 7, Top 55 (3. 06)
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Haus 7, Top 57 (3. 06)
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Haus 7, Top 59 (3. 06)
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Haus 7, Top 61 (3. 06)
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Haus 7, Top 62 (3. 06)

Wohnflache 46,34 m?

Balkon 7,92 m?
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Haus 7, Top 63 (3. 06)

Wohnfldche 46,37 m?

Balkon 7,92 m?
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Haus 7, Top 64 (3. 06)

Wohnfldche 46,34 m?

Balkon 7,92 m?
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Haus 7, Top 65 (3. 06)

Wohnflache 46,37 m?

Balkon 7,92 m?
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Haus 7, Top 66 (3. 06)

Wohnflache 76,40 m?
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Haus 7, Top 67 (3. 06)

Wohnflache 56,49 m?
Balkon 7,92 m?
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Haus 7, Top 68 (3. 06)

Wohnflache 56,36 m?
Balkon 7,92 m?
I
L]
Tadz ) Tader ] Tads ]
] L
11 - ———
] |
—
=] e=
[ T

AR
Fliesen
1,53 m?

SCHLAFEN
arkett
4,77 m?

Fliesen
2,91 m?

WOHNEN |
Parkett
26,53 m?

L[

FSSEN

44

BALKON
Estrichplatten




Haus 7, Top 69 (3. 06)

Wohnflache 76,38 m?
Balkon 7,92 m?
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Baubeschreibung

Konstruktion:

Fundamente bzw. Fundamentplatte in Stahlbeton nach statischer Erfordernis
AuBenwande Keller aus Stahlbeton

AuBenwande als Ziegelwande bzw. erforderlichen

Stahlbetonwandscheiben, auBen mit Warmedammverbundsystem (WDVS) versehen
und verputzt, innen gespachtelt bzw. verputzt

B Massive GeschoRdecken in Stahlbeton

Wohnungstrennwande und tragende Innenwande als Ziegelwande bzw. aus erforderlichen
Stahlbetonwandscheiben, einseitig mit Vorsatzschale verputzt

Zwischenwande in Ziegel- und Trockenbau

Stiegenlaufe massiv in Stahlbeton, Oberbelag aus keramischen Fliesen

Oberste Decke als Stahlbetonmassivdecke, hochwarmegedammt

Flachdachkonstruktion mit Bitumeneindeckung, bekiest

Technik:

Die Energie fiir Heizung liefert eine Pellets-Anlage

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels einer zentralen Pelletsheizung im UG

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral mit Warmwasserspeicher

Die Warmeabgabe erfolgt in allen Rdumen liber eine FuRbodenheizung, im Bad zusatzlicher
Badezimmerheizkdrper (Handtuchtrockner)

Einzelraumlifter in den Sanitarraumen

Fensterlifter im Wohnraum und den Schlafrdaumen

Barrierefreie Aufzugsanlage im Haus Uber alle GeschoRe

Ausstattung:

Schall - und warmegedammte Wohnungseingangstiir, einbruchhemmend, Beschlage in
Edelstahl, Sicherheits-Zusatzschloss, Stahlzarge mit Bodenanschlag
Kunststoff-Fensterkonstruktion mit Dreh-Kipp-Beschlag und Warmeschutzverglasung,
U-Werte It. Energieausweis

Fensterliifter im Wohnraum und den Schlafraumen

Innenfensterbanke aus weill beschichteten Holzwerkstoffplatten

AuRenfensterbanke aus Aluminium

FuBbdden in den Aufenthaltsraumen als Klebeparkett in Eiche, mit dazu passender
Sockelleiste

FuRbodden in Vorraum, Abstellraum, Bad und WC mit keramischen Fliesen, teilweise mit
dazu passendem Fliesensockel

Keramische Wandfliesen, weil}, im Bad bis Zargen Oberkante und im WC bis

ca. 1,40 m Hohe, dariiber weilt gemalt

Turblatter in weil}, teilweise mit Glasausschnitt, Beschlage in Edelstahl,

Stahlzargen lackiert mit Gummidichtungseinlage

Wande und Decken weilt gemalt
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Sanitarausstattung:

B alle Sanitargegenstande in Keramik, weil3, Markenfabrikate

B Badezimmer mit Badewanne oder Dusche (laut Verkaufsplan), Badewannenarmatur
verchromt mit Brauseset, Waschbecken mit Einhandmischer, Waschgerate

B Einbausiphon mit integriertem Kaltwasser-anschluss

B WC-Hangeklosett mit Unterputzspiilkasten, WC-Sitz samt Deckel, Handwaschbecken
mit Kaltwasserstandventil

m Kiiche mit Kalt- und Warmwasseranschluss, Anschlussmoglichkeit fiir Spiile und
Geschirrspiiler, Dunstabzugsbetrieb mittels Umluft moglich!

Elektroinstallation:
m Die Elektroinstallation wird nach den geltenden Normen und Vorschriften ausgefihrt
m Alle UP-Schalt- und Steckgerate in Standard, weil

Die Anzahl und Position der Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse etc. sind im Elektro

Wohnungsplan definiert

Wandleuchten auf Terrasse bzw. Loggia/Balkon

Licht und Steckdose im Kellerabteil

Anschluss an das Netz des Kabel-TV Betreibers

Keller:
B Jeder Wohnung ist im Keller bzw. im Erdgeschoss ein Abstellraum zugeordnet
B Technikrdume
B Fahrradabstellraum
m Tiefgaragenabstellplatze
B Wasch- und Trockenraum im EG
®m Kinderwagenabstellraum je Geschoss

AuBBenanlagen:
B Betonplatten als Bodenbelag auf den Terrassen und Loggien/Balkonen
Garten begriint mit niedriger Bepflanzung
Kinderspielplatz
Gehwege asphaltiert oder gepflastert
Milltonnenabstellplatz Giberdacht
Fahrradabstellplatze
Besucherparkplatze

Anderungen vorbehalten
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Am Romerfeld, Schwanenstadt, Einsiedlistralle 7

1.0G
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23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
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55,66 7,92
7538 7,92
8518 7,92
55,49 7,92
7506 7,92
5549 7,92
5532 792
7502 7,92
76,39 7,92
56,36 7,92
56,49 7,92
76,40 7,92
7552 792
55,66 7,92
75,41 7,92
8516 7,92
55,49 7,92
7506 7,92
55,49 7,92
5533 7,92
7502 7,92
46,28 7,92
46,51 7,92
46,38 7,92
46,41 7,92
46,38 7,92
46,41 7,92
76,39 7,92
56,49 7,92
56,36 7,92
76,40 7,92
7552 7,92
55,63 7,92
7538 7,92
8518 7,92
55,49 7,92
7506 7,92
55,49 7,92
5532 792
7502 7,92

55,66
7538
85,18
55,49
75,06
55,49
55,32
75,02
76,39
56,36
56,49
76,40
75,52
55,66
75,41
85,16
55,49
75,06
55,49
55,33
75,02
46,28
46,51
46,38
46,41
46,38
46,41
76,39
56,49
56,36
76,40
75,52
55,63
75,38
85,18
55,49
75,06
55,49
55,32
75,02

498,00
654,00
731,00
497,00
651,00
497,00
495,00
651,00
662,00
504,00
505,00
662,00
655,00
498,00
654,00
731,00
497,00
651,00
497,00
495,00
651,00
424,00
426,00
425,00
425,00
425,00
425,00
662,00
505,00
504,00
662,00
655,00
498,00
654,00
731,00
497,00
651,00
497,00
495,00
651,00

103,00
139,00
157,00
102,00
139,00
102,00
102,00
139,00
141,00
104,00
104,00
141,00
139,00
103,00
139,00
157,00
102,00
139,00
102,00
102,00
139,00

85,00

86,00

86,00

86,00

86,00

86,00
141,00
104,00
104,00
141,00
139,00
103,00
139,00
157,00
102,00
139,00
102,00
102,00
139,00
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647,00
856,00
959,00
645,00
853,00
645,00
643,00
853,00
867,00
655,00
656,00
867,00
857,00
647,00
856,00
959,00
645,00
853,00
645,00
643,00
853,00
548,00
551,00
550,00
550,00
550,00
550,00
867,00
656,00
655,00
867,00
857,00
647,00
856,00
959,00
645,00
853,00
645,00
643,00
853,00

75,49
98,21
109,37
75,28
97,91
75,28
75,08
97,91
99,42
76,39
76,49
99,42
98,31
75,49
98,21
109,37
75,28
97,91
75,28
75,08
97,91
64,83
65,13
65,03
65,03
65,03
65,03
99,42
76,49
76,39
99,42
98,31
75,49
98,21
109,37
75,28
97,91
75,28
75,08
97,91

722,49
954,21
1.068,37
720,28
950,91
720,28
718,08
950,91
966,42
731,39
732,49
966,42
955,31
722,49
954,21
1.068,37
720,28
950,91
720,28
718,08
950,91
612,83
616,13
615,03
615,03
615,03
615,03
966,42
732,49
731,39
966,42
955,31
722,49
954,21
1.068,37
720,28
950,91
720,28
718,08
950,91

2.923,00
3.958,50
4.473,20
2.914,00
3.941,70
2.914,00
2.905,10
3.939,60
4.011,60
2.959,70
2.966,50
4.012,10
3.965,90
2.923,00
3.960,10
4.472,10
2.914,00
3.941,70
2.914,00
2.905,60
3.939,60
2.430,40
2.442,50
2.435,60
2.437,20
2.435,60
2.437,20
4.011,60
2.966,50
2.959,70
4.012,10
3.965,90
2.921,40
3.958,50
4.473,20
2.914,00
3.941,70
2.914,00
2.905,10
3.939,60

1.308,30
1.771,80
2.002,10
1.304,30
1.764,30
1.304,30
1.300,30
1.763,30
1.795,50
1.324,70
1.327,80
1.795,80
1.775,10
1.308,30
1.772,50
2.001,70
1.304,30
1.764,30
1.304,30
1.300,50
1.763,30
1.087,80
1.093,20
1.090,20
1.090,90
1.090,20
1.090,90
1.795,50
1.327,80
1.324,70
1.795,80
1.775,10
1.307,60
1.771,80
2.002,10
1.304,30
1.764,30
1.304,30
1.300,30
1.763,30



41 46,28
42 46,51
43 46,38
44 46,41
45 46,38
46 46,41
47 76,40
48 56,49
49 56,36
50 76,38
3.06 51 7552
52 55,66
53 7538
54 85,18
55 55,49
56 75,06
57 5549
58 5532
59 75,02
60 46,28
61 46,51
62 46,34
63 4637
64 4634
65 46,37
66 76,40
67 56,49
68 56,36
69 76,38

In Kooperation mit ...

7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92
7,92

h Land Oberdsterreich
]

WOHNEN

Raiffeisen
Region Vécklabruck

46,28
46,51
46,38
46,41
46,38
46,41
76,40
56,49
56,36
76,38
75,52
55,66
75,38
85,18
55,49
75,06
55,49
55,32
75,02
46,28
46,51
46,34
46,37
46,34
46,37
76,40
56,49
56,36
76,38

S
RS
N\
N v N
N A S & &
o S \{9%\ 3 S
X N - x® . o ¥
© S & & & S $ S
A} 2 ] < N < VY

424,00 85,00 39,00 548,00 64,83 612,83  2.430,40 1.087,80
426,00 86,00 39,00 551,00 65,13 616,13  2.442,50 1.093,20
425,00 86,00 39,00 550,00 65,03 615,03  2.435,60 1.090,20
425,00 86,00 39,00 550,00 65,03 615,03  2.437,20 1.090,90
425,00 86,00 39,00 550,00 65,03 615,03  2.435,60 1.090,20
425,00 86,00 39,00 550,00 65,03 615,03  2.437,20 1.090,90
662,00 141,00 64,00 867,00 99,42 966,42  4.012,10 1.795,80
505,00 104,00 47,00 656,00 76,49 732,49  2.966,50 1.327,80
504,00 104,00 47,00 655,00 76,39 731,39  2.959,70 1.324,70
662,00 141,00 64,00 867,00 99,42 966,42  4.011,10 1.795,30
655,00 139,00 63,00 857,00 98,31 955,31 3.965,90 1.775,10
498,00 103,00 46,00 647,00 75,49 722,49  2.923,00 1.308,30
654,00 139,00 63,00 856,00 98,21 954,21 3.958,50 1.771,80
731,00 157,00 71,00 959,00 109,37 1.068,37  4.47320 2.002,10
497,00 102,00 46,00 645,00 75,28 720,28  2.914,00 1.304,30
651,00 139,00 63,00 853,00 97,91 950,91 3.941,70 1.764,30
497,00 102,00 46,00 645,00 75,28 720,28  2.914,00 1.304,30
495,00 102,00 46,00 643,00 75,08 718,08  2.905,10 1.300,30
651,00 139,00 63,00 853,00 97,91 950,91 3.939,60 1.763,30
424,00 85,00 39,00 548,00 64,83 612,83  2.430,40 1.087,80
426,00 86,00 39,00 551,00 65,13 616,13  2.442,50 1.093,20
424,00 86,00 39,00 549,00 64,93 613,93  2.433,50 1.089,20
425,00 86,00 39,00 550,00 65,03 615,03  2.43510 1.089,90
424,00 86,00 39,00 549,00 64,93 613,93  2.433,50 1.089,20
425,00 86,00 39,00 550,00 65,03 615,03  2.43510 1.089,90
662,00 141,00 64,00 867,00 99,42 966,42  4.012,10 1.795,80
505,00 104,00 47,00 656,00 76,49 732,49  2.966,50 1.327,80
504,00 104,00 47,00 655,00 76,39 731,39 2.959,70 1.324,70
662,00 141,00 64,00 867,00 99,42 966,42  4.011,90 1.795,00

Je Wohnung ist ein Tiefgaragenabstellplatz inkludiert, der verpflichtend anzumieten ist.
Berechnung der obigen Betrage gemal Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz,

gemaR 06. Wohnbauforderungsgesetz 1993, LGBI.Nr. 6/1993 i.d.g.F., in Verbindung
mit der 06 Neubauférderungs-Verordnung 2019, LGBI.Nr. 24/2023,

Land 00 Férderungsdarlehen und nicht riickzahlbarer Zuschuss laut Einreichung:
Laufzeit 45 Jahre, 55 % der Baukosten,

Raiffeisenbank Region Vdcklabruck - Anpassung halbjahrlich: Laufzeit 30 Jahre, 23 % der Baukosten,

Eigenmittel GSG: 20 % der Baukosten, Eigenmittel der Mieter: 2 % der Baukosten.
Die endgliltige Miete wird nach Endabrechnung bei der Wohnbauférderung berechnet.

Die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung wurde nach Erfahrungswerten angenommen.
Aufteilung der Betriebskosten nach Nutzflachen, Heizkosten nach Verbrauch

Die Abrechnung erfolgt jahrlich nach tatséchlichen Kosten.

Anderungen vorbehalten

Stand 10. April 2024
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Das zeichnet uns aus ...

1 Ganzheitliches 6 Rasches Handeln durch
®*  Immobilienmanagement ®  Vernetzung
2 Sicherheit des Kapitals durch 7 Jahrliche Evaluierung und Abschluss von
* die Gemeinnitzigkeit ®  Rahmenvertrégen (Versicherungen)
3 Langfristige Sicherung von 8 Transparenz durch
®  Wert und Ertrag der Immobilien ®  Jahrespreisverhandlungen
Jéhrliche Priifung des Unternehmens . . . .
4. durch den Verband Gemeinniitziger 9 Eigene Bautechnikabteilung fur

. . ° Neubauten, GroBsanierungen
Bauvereinigungen

Reaktionsgarantie auf
5. gesetzliche und wirtschaftliche
Veré&nderungen

1 0 24-Stunden-Notdienst auch
° am Wochenende

V\/ohnen Im Ihr kompetenter Partner
Salzkammergut in Wohnungsfragen

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
fiir den Bezirk Vocklabruck

Atterseestralle 21, 4860 Lenzing

Tel. +43 (0) 7672/ 310 82-200

E-Mail: office@gsg-wohnen.at

Internet: www.gsg-wohnen.at

Firmenbuchnummer: FN 94451 z, Landesgericht“WeIs
© by GSG - alle Rechte vorbehalten, Anderungen vorbehalten

www.gsg-wohne

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft E



