Pinsdorf ¥

Vocklabrucker
St [a Be, 2. Bauabschnitt

28 Mietwohnungen

mit nachtraglicher Kaufoption (Haus 3+4)

samt Tiefgarage

Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft



www.gsg-wohnen.at
Ihr kompetenter Partner in Wohnungsfragen

Fur die Menschen in der Region.




Architekt Walter Stelzhammer
Neubaugasse 40/5, A-1070 Wien
www.architekt-stelzhammer.at

Pinsdorf
Vocklabrucker Stralle

Heizwarmebedarf
HWB, 24
foee 0,73

Sommer 2020

Baubeginn:

Fertigstellung: Sommer 2022

28 Mietwohnungen mit nachtraglicher Kaufoption samt Tiefgarage

In der Vocklabrucker StraBe entstehen nun weitere 52
Wohnungen. 28 Einheiten davon sind zur Miete mit nach-
traglicher Kaufoption vorgesehen.

Die Wohnhéuser sind modern und nach den neuesten
technischen Anforderungen ausgestattet. Alle Einheiten
verfugen Uber groBzlgige Balkone/Loggien bzw. im
Erdgeschoss Uber Terrassen/Loggien mit Eigengarten.
Eine Tiefgarage und ein Personenaufzug erganzen die
Wohnanlage.

In der Nahe befinden sich Einkaufs- und Unterhaltungs-
moglichkeiten sowie der Bahnhof. Auch die Keramik-
stadt Gmunden und der Traunsee sind in wenigen Auto-
minuten zu erreichen. Die Gmundner Promenade eignet
sich bestens, um den Sonnenuntergang bei einem
gemutlichen Spaziergang zu genieBen. Durch die
schnelle Anbindung an die Autobahnauffahrt Regau
kénnen auch die Einkaufsstadte Linz und Salzburg rasch
erreicht werden.
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Haus 3 Top 1 (EG)
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Haus 3 Top 3 (EG)

Wohnflache 47,67 m?
Loggia 3,85 m?
Terrasse 3,15 m?
Eigengarten 20,80 m2
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Haus 3 Top 4 (EG)
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Haus 3 Top 5 (1.0G), Top 10 (2.0G)

Wohnflache 65,58 m?
Balkon 7,10 m2
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Haus 3 Top 6 (1.0G), Top 11 (2.0G)
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Haus 3 Top 7 (1.0G), Top 12 (2.0G)

Wohnflache 47,67 m?
Loggia 3,85 m?
Balkon 3,15 m?
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Haus 3 Top 8 (1.0G), Top 13 (2.0G)

Wohnflache 47,40 m?
Loggia 2,40 m2
Balkon 2,40 m2
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Haus 3 Top 9 (1.0G), Top 14 (2.0G)
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Haus 3 Top 15 (DG)

Eigentum: nahere Informationen
dazu in der Eigentumsbroschiire
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Haus 3 Top 16 (DG)

dazu in der Eigentumsbroschiire
Wohnflache 85,27 m? ] m= |
Loggia 3,85 m?
Balkon 3,15 m?

Eigentum: nahere Informationen
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Haus 4 Top 1 (EG)
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Haus 4 Top 2 (EG)
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Haus 4 Top 3 (EG)
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Haus 4 Top 4 (EG)

Wohnflache 65,58 m?
Terrasse 7,10 m?
Eigengarten 28,07 m2
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Haus 4 Top 5 (1.0G), Top 10 (2.0G)

Wohnflache 65,58 m?
Balkon 7,10 m2
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Haus 4 Top 6 (1.0G), Top 11 (2.0G)

Wohnflache 47,67 m?
Loggia 3,85 m?
Balkon 3,15 m?
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Haus 4 Top 7 (1.0G), Top 12 (2.0G)

Wohnflache 47,67 m?
Loggia 3,85 m?
Balkon 3,15 m?
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Haus 4 Top 8 (1.0G), Top 13 (2.0G)

Wohnflache 47,40 m?
Loggia 2,40 m2
Balkon 2,40 m2
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Haus 4 Top 9 (1.0G), Top 14 (2.0G)
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Haus 4 Top 15 (DG)

Eigentum: nahere Informationen
dazu in der Eigentumsbroschiire

Wohnflache 67,67 m2

Loggia 3,85 m?
Balkon 3,15 m?
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Haus 4 Top 16 (DG)

Eigentum: nahere Informationen
dazu in der Eigentumsbroschiire
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Baubeschreibung

Konstruktion:

= Fundamente bzw. Fundamentplatte in Stahlbeton
nach statischem Erfordernis

= AulRenwande Keller aus Stahlbeton

= AuBenwande als Ziegelmauern, aulen mit
Wéarmedammverbundsystem (WDVS) versehen
und verputzt, innen mit Innenputz

= Massive GeschoRdecken aus Stahlbeton

= Wohnungstrennwande aus Stahlbeton, einseitig
mit Vorsatzschale bzw. als Mantelbetonwéande

= Innenwande als Trockenbauwande

= Stiegenldufe massiv aus Stahlbeton

= Oberste Decke als Massivdecke, hoch
warmegedammt

= Flachdach mit Foliendach

Technik:

= Die Warmeversorgung erfolgt (iber das Netz
des 00 Ferngas

= Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber
Wohnungsstationen in jeder Wohneinheit

= Die Warmeabgabe erfolgt in allen Raumen
Uber eine FuBbodenheizung, Referenzraum-
thermostat im Wohnzimmer

= Dezentrales Wohnraumliiftungsgerat mit
Warmertickgewinnung in den Wohn- und
Schlafrdumen

= Einzelraumliifter in den Sanitérrdumen

= Lift

= Handtuchheizkorper im Badezimmer versorgt
durch die Zentralheizung

Ausstattung:

= Warmegedammte Wohnungseingangstdir,
einbruchhemmend, Beschlage in Edelstahl,
Sicherheits-Zusatzschloss

= Kunststofffenster-Konstruktionen mit Dreh-
Kipp-Beschlag und Warmeschutzverglasung,
U-Werte It. Energieausweis

= Innenfensterbdnke aus beschichteten
Holzwerkstoffplatten, weill

= AuBenfensterbadnke aus Aluminium

= Parkettbelag in den Aufenthaltsrdumen in Eiche,
mit dazu passenden Sesselleisten

= Keramischer Fliesenbelag im Bad und WC,
Garderobe, Abstellraum und Kiichenbereich
(teilweise), mit dazu passenden Sockelleisten.

= Keramische Wandfliesen, weil}, im Bad bis
Zargenoberkante und im WC bis ca. 1,50 m Hohe,
darlber weil} gemalt

= Vollbautirblatter in weil}, teilweise mit
Glasausschnitt, Beschlage in Edelstahl

= Stahlzargen lackiert mit Gummidichtungseinlage

= Wande und Decken weill gemalt

21

Sanitarausstattung:

= alle Sanitargegenstande in Keramik, weil3,
sind Markenfabrikate

= Badezimmer mit Badewanne oder Duschtasse,
Badewannen-/Duscharmatur verchromt mit
Brauseset, Waschbecken mit Einhandmischer,
Badezimmerheizkorper, Waschgerate-
Einbausiphon fiir Waschmaschine mit
integriertem Kaltwasseranschluss

= Hange-WC mit Unterputzspiilkasten und WC-Sitz
samt Deckel

= Handwaschbecken mit Kaltwasserstandventil

= Kiiche mit Kalt- und Warmwasseranschluss,
Anschlussmdéglichkeit fiir Spiile und
Geschirrspiiler, Dunstabzugsbetrieb mittels
Umluft méglich!

Elektroinstallation:

= Die Elektroinstallation wird nach den geltenden
Normen und Vorschriften ausgefiihrt.

= Alle UP-Schalt- und Steckgerate in Standard, weil}

= Die Anzahl und Position der Schalter, Steckdosen,
Lichtauslasse etc. sind im Wohnungsplan
definiert.

= Wandleuchten auf Terrasse, Balkon bzw. Loggia

= Licht und Steckdose im Kellerabteil

= Anschluss an das Netz des Kabel-TV Betreibers

= Fir die Installation von Festnetz-
Telefonanschliissen sind Leerverrohrungen
vorgesehen.

Keller:
= Jeder Wohnung ist im Keller ein Abstellraum
zugeordnet
= Wasch- und Trockenraum
= Fahrradabstellraum, Technikrdume
= Tiefgaragenabstellplatze

AuBenanlagen:
= Betonplatten als Bodenbelag auf den Terrassen,
Balkonen bzw. Loggien
= Eigengarten teilweise
= Garten begriint mit geringer Bepflanzung
= Kinderspielplatz
= Besucherparkplatze
= Fahrradabstellplatze

Anderungen vorbehalten
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EG Top 43 1 43 Top 137 65,58 m? 7,10 m? 35,09 m?
Top 44 2 44 Top 138 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m? 20,80 m?
Top 45 3 45 Top 139 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m? 20,80 m?
= Top 46 4 46 Top 140 65,58 m? 7,10 m? 36,12 m?
3 1.06  Top 47 5 47 Top 141 65,58 m? 7,10 m?
% Top 48 6 48 Top 142 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m?
% Top 49 7 49 Top 143 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m?
<_'Eu Top 50 8 50 Top 144 47,40 m? 2,40 m? 2,40 m?
g Top 51 9 51 Top 145 65,58 m? 7,10 m?
olo 2.0G Top 52 10 52 Top 146 65,58 m? 7,10 m?
E Top 53 11 53 Top 147 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m?
Top 54 12 54 Top 148 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m?
Top 55 13 85 Top 163 47,40 m? 2,40 m? 2,40 m?
Top 56 14 56 Top 150 65,58 m? 7,10 m?
EG Top 69 1 69 Top 164 65,58 m? 7,10 m? 35,09 m?
Top 70 2 70 Top 165 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m? 20,80 m?
Top 71 3 71 Top 166 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m? 20,80 m?
g Top 72 4 72 Top 167 65,58 m? 7,10 m? 28,07 m?
‘f—”; 1.06 Top73 5 73 Top 168 65,58 m? 7,10 m?
? Top 74 6 74 Top 169 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m?
é Top 75 7 75 Top 170 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m?
f; Top 76 8 76 Top 171 47,40 m? 2,40 m? 2,40 m?
0
? Top 77 9 77 Top 172 65,58 m? 7,10 m?
z 2.0G Top78 10 78 Top 173 65,58 m? 7,10 m?
T Top 79 11 79 Top 174 47,67 m? 3,85 m? 3,15 m?
Top 80 12 80 Top 175 47,67 m? 3,85 m? 3,15m?
Top 81 13 81 Top 176 47,40 m? 2,40 m? 2,40 m?
Top 82 14 82 Top 177 65,58 m? 7,10 m?

In Kooperation mit ...

h Land Oberdsterreich
1

WOHNEN

HYPO

OBEROSTERREICH

Je Wohnung ist verpflichtend ein Tiefgaragenabstellplatz zu mieten.

Berechnung der obigen Betrdge geméaR Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
von Land 00 Férderungsdarlehen laut Zusicherung: Laufzeit 37 Jahre, 57,69 % der Baukosten.

gemal 06. Wohnbauférderungsgesetz 1993, LGBI.Nr. 6/1993 i.d.g.F., in Verbindung mit

der 06 Neubaufoérderungs-Verordnung 2019, LGBI.Nr. 118/2018

00 Landesbank AG: Laufzeit 25 Jahre, variable Verzinsung, Anpassung halbjahrlich; 29,31 % der Baukosten

Eigenmittel GSG: 11 % der Baukosten
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65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
49,80 m? 280,00 91,00 39,00 410,00 45,36 455,36 1.796,60 3.724,80
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
49,80 m? 280,00 91,00 39,00 410,00 45,36 455,36 1.796,60 3.724,80
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
49,80 m? 280,00 91,00 39,00 410,00 45,36 455,36 1.796,60 3.724,80
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
51,52 m? 290,00 94,00 40,00 424,00 46,88 470,88 1.858,60 3.853,40
49,80 m? 280,00 91,00 39,00 410,00 45,36 455,36 1.796,60 3.724,80
65,58 m? 369,00 120,00 55,00 544,00 60,51 604,51 2.365,90 4.905,00
Je Tiefgaragenabstellplatz 93,60 390,00

Die endgliltige Miete wird nach Endabrechnung bei der Wohnbauférderung berechnet.

Die Betriebskostenvorauszahlung wurde nach Erfahrungswerten angenommen.
Die Abrechnung erfolgt jéhrlich nach tatsédchlichen Kosten.

Anderungen vorbehalten
Stand Juli 2020
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Haus 3 - Vocklabrucker Stralle 19a

Haus 4 - Vocklabrucker Strale 21a



Das zeichnet uns aus ...

1 Ganzheitliches 6 Rasches Handeln durch
®*  Immobilienmanagement ®  Vernetzung

Sicherheit des Kapitals durch
* die Gemeinnitzigkeit

Jahrliche Evaluierung und Abschluss von
®  Rahmenvertrégen (Versicherungen)

®  Wert und Ertrag der Immobilien ®  Jahrespreisverhandlungen

Jéhrliche Priifung des Unternehmens
durch den Verband Gemeinniitziger
Bauvereinigungen

Eigene Bautechnikabteilung fir
° Neubauten, GroBsanierungen

2 7
3 Langfristige Sicherung von 8 Transparenz durch
4 9

Reaktionsgarantie auf
5. gesetzliche und wirtschaftliche
Veré&nderungen

1 0 24-Stunden-Notdienst auch
° am Wochenende

V\/ohnen Im Ihr kompetenter Partner
Salzkammergut in Wohnungsfragen

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
fiir den Bezirk Vocklabruck

Atterseestralle 21, 4860 Lenzing

Tel. +43 (0) 7672/ 310 82-200

E-Mail: office@gsg-wohnen.at

Internet: www.gsg-wohnen.at

Firmenbuchnummer: FN 94451 z, Landesgericht“WeIs
© by GSG - alle Rechte vorbehalten, Anderungen vorbehalten

Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft



