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Ohlsdorf,
Wohnen im Zentrum

Die 17 Mietwohnungen mit nachtraglicher Kaufoption
(Sofortkauf moglich) kénnen barrierefrei mit einem Per-
sonenaufzug erreicht werden. Jede Wohneinheit verfugt
Uber einen Balkon bzw. im Erdgeschoss liber eine Terrasse
und hat einen zugeordneten Tiefgaragenabstellplatz.
Unser Wohnensemble zeichnet sich durch eine klare,
moderne Architektur aus. Eine gute Grundausstattung rundet
das Komplettpaket ab.

Im Erdgeschoss des Wohnhauses wird ein Geschaftslokal
samt Terrasse und einer Einlagerungsmaoglichkeit im Keller
entstehen.

Heizwarmebedarf
HWBy, 36,4
feee 0,72

Béubeginn: i 'F-rlkjhja.l‘hr‘2022” 3
Fertigstellung: Herbst 2023

Die zentrale Lage der Gemeinde in der N&he der Stadt
Gmunden sowie des Traunsees bietet ideale Ausflugsziele
zum Wandern. Die nachsten Einkaufs- und Unterhaltungs-
moglichkeiten sind direkt im Ort auffindbar. Durch die
nahe Anbindung an die Autobahnauffahrt Laakirchen kénnen
die Stadte Linz und Salzburg einfach erreicht werden.

Die Gemeinniitzigkeit der GSG garantiert ein sicheres zu
Hause mit leistbaren Mieten. Das Modell der Miete mit
nachtraglicher Kaufoption ermdglicht es, die Hauser mit
wenig Startkapital nach 5 Jahren zu kaufen und somit Eigen-
tum zu begriinden.
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Lageplan




Tiefgarage




TOP 01 (1.0G)

Wohnflache: 71,25 m?

Balkon: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 5,69 m?
GESAMT: 84,79 m?
TOP 08 (2.0G)
Wohnflache: 71,25 m?
Balkon: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 5,97 m?
GESAMT: 85,07 m2
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TOP 02 (1.0G)

Wohnflache: 49,64 m?

Balkon: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 5,99 m?
GESAMT: 63,48 m?
TOP 09 (2.0G)
Wohnfldche: 49,64 m?
Balkon: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 6,74 m?
GESAMT: 64,23 m2
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TOP 03 (1.0G)

Wohnflache: 55,46 m?
Balkon: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 6,81 m?
GESAMT: 70,12 m2
TOP 10 (2.0G)
Wohnflache: 55,46 m?
Balkon: 7,85 m2
Einlagerung (KG): 5,97 m?
GESAMT: 69,28 m?
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TOP 04 (1.0G)

Wohnflache: 50,37 m?
Balkon: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 5,97 m?
GESAMT: 64,19 m?
TOP 11 (2.0G)
Wohnflache: 50,37 m?
Balkon: 7,85 m2
Einlagerung (KG): 6,83 m?
GESAMT: 65,05 m?
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TOP 05 (1.0G)

Wohnfldche: 7535mz
Balkon: 7,85 m? .
Einlagerung (KG): 6,81 m? ot =
GESAMT: 90,01 m2

TOP 12 (2.0G)
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Wohnflache: 75,35 m? — -

Balkon: 7,85 m?

Einlagerung (KG): 5,97 m?

GESAMT: 89,17 m?
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TOP 06 (1.0G)

Wohnflache: 57,23 m? agemg

Balkon: 7,85 m2 PARKETT Y Ll =
Einlagerung (KG): 5,99 m?

GESAMT: 71,07 m?

TOP 13 (2.0G)
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TOP 07 (1.0G)

Wohnflache: 71,22 m?

Balkon: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 6,83 m?
GESAMT: 85,90 m?
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TOP 16 (EG)

Wohnflache: 63,29 m?2

Terrasse: 7,85 m?
Einlagerung (KG): 5,99 m?
GESAMT: 77,13 m?
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TOP 17 (EG)

Wohnflache: 70,83 m?

Terrasse: 7,85 m?2
Einlagerung (KG): 6,83 m?
GESAMT: 85,51 m2
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1.06 1 7125 785 7125 74 71700 83,00 77,00 877,00 96,73 973,73 10.803,90 5.184,80 | 294.930,00
2 4964 785 4964 50 500,00 56,00 54,00 610,00 6733 677,33 7.527,10 3.612,30 | 205.478,00

3 5546 785 5546 55 558,00 6200 60,00 680,00 7504 755,04 8.409,60 4.03580 | 229.568,00

4 5037 7,85 5037 50 507,00 56,00 5500 61800 6824 686,24 7.637,80 3.66540 | 208.499,00

5 7535 7,85 7535 75 758,00 8400 82,00 924,00 102,01 1.026,01 11.425,60 5.483,20 | 311.899,00

6 57,23 785 5723 57 576,00 6400 62,00 70200 7747 779,47 8.678,00 4.164,60 | 236.894,00

7 7122 785 7122 74 717,00 8300 77,00 877,00 96,73 973,73 10.799,40 5.182,70 | 294.804,00

206 8 7125 785 7125 74 71700 83,00 7700 877,00 96,73 973,73 10.803,90 5.184,80 | 294.930,00
9 4964 785 49,64 50 500,00 56,00 5400 610,00 6733 677,33 7.527,10 3.612,30 | 205.478,00

10 5546 785 5546 55 558,00 6200 60,00 68000 7504 755,04 8.409,60 4.03580 | 229.568,00

1 5037 7,85 5037 50 50700 5600 5500 618,00 6824 686,24 7.637,80 3.66540 | 208.499,00

12 7535 785 7535 75 758,00 8400 8200 92400 10201 1.026,01 11.42560 5.483,20 | 311.899,00

13 57,23 785 57,23 57 576,00 6400 6200 70200 7747 779,47 8.67800 4.164,60 | 236.894,00

14 7122 785 7122 74 71700 83,00 77,00 877,00 96,73 973,73 10.799,40 5.182,70 | 294.804,00

EG 15 10420 7,85 10420 102 1.049,00 114,00 113,00 1.276,00 140,85 1.416,85 15.800,20 7.582,60 | 431.319,00
16 63,29 785 6329 61 63700 6800 69,00 774,00 8548 859,48 9.596,90 4.605,60 | 261.979,00

17 7083 785 70,83 70 71300 7800 77,00 86800 9582 963,82 10.740,10 5.154,20 | 293.188,00

Je Tiefgaragenstellplatz inkl. 20% MWSt. 95,00 995,00 25.317,00

Je Wohnung ist verpflichtend ein Tiefgaragenabstellplatz zu mieten/kaufen.

Wir schaffen
OBEROSTERREICH Berechnung der obigen Betrage geméal Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz

mehr We rt' HYPO 00 Landesbank — Anpassung halbjahrlich; 63 % der Baukosten

Eigenmittel Mieter: 5 % der Baukosten

Hypo 00 - Filiale Vécklabruck Eigenmittel GSG: 32 % der Baukosten

Mag. Brigitte Aigenbauer Die endgliltige Miete wird nach Endabrechnung berechnet.

brigitte.aigenbauer@hypo-ooe.at

Die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung wurde nach Erfahrungswerten angenommen.
Aufteilung der Betriebskosten nach Nutzwerten, Heizkosten nach Verbrauch
Die Abrechnung erfolgt jéhrlich nach tatsdchlichen Kosten.

Anderungen vorbehalten
Stand 7.6.2022
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Ausstattungsbeschreibung

Konstruktion:

= Fundamente bzw. Fundamentplatte in Stahlbeton
nach statischer Erfordernis

= AuBenwande Keller aus Stahlbeton

= AuBenwande als Ziegelmauern, aulen mit
Wéarmeddammverbundsystem (WDVS) versehen
und verputzt, innen mit Innenputz

= Massive GescholRdecken aus Stahlbeton

= Wohnungstrennwande aus Stahlbeton
bzw. Schallschutzmauerwerk, einseitig mit
Vorsatzschale

= Innenwande Ziegel- und Trockenbauwande

= Stiegenldufe massiv aus Stahlbeton, Oberflache mit
Fliesenbelag

= Oberste Decke als Massivdecke, hoch
warmegedammt

= Dachkonstruktion zimmermannsmaRige
Konstruktion mit Blecheindeckung.

Technik:

= Die Warmeversorgung und
Warmwasseraufbereitung erfolgt iber das
Nahwé&rmenetz der Gemeinde Ohlsdorf

= Die Warmeabgabe erfolgt in allen Raumen Gber
eine FulRbodenheizung

= In den Wohnungen sind die Wohnraume und die
Schlafzimmer mit dezentralen Wohnraumliiftungen
mit Warmeriickgewinnung ausgestattet.

= Lift

Ausstattung:

= Warmegedammte Wohnungseingangstdir,
einbruchhemmend, Beschlage in Edelstahl,
Sicherheitsschloss

= Kunststofffenster-Konstruktionen mit Dreh-Kipp-
Beschlag und Warmeschutzverglasung, U-Werte
It. Energieausweis

= Innenfensterbdnke aus beschichteten
Holzwerkstoffplatten, weill

= AuBenfensterbadnke aus Aluminium

= Parkettbelag in den Aufenthaltsrdumen in Eiche,
mit dazu passenden Sesselleisten

= Keramischer Fliesenbelag im Bad und WC,
Garderobe, Abstellraum und Kiichenbereich
(teilweise), mit dazu passendem Sockel.

= Keramische Wandfliesen, weil}, im Bad bis
Zargenoberkante und im WC bis ca. 1,50 m Hohe,
darlber weil} gemalt

= Vollbautirblatter in weil}, teilweise mit
Glasausschnitt, Beschlage in Edelstahl

= Stahlzargen lackiert mit Gummidichtungsgeinlage

= Wande und Decken weill gemalt
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Sanitarausstattung:

= alle Sanitargegenstande in Keramik, weil3,
sind Markenfabrikate

= Badezimmer mit Badewanne,
Badewannenarmatur verchromt mit
Brauseset, Waschbecken mit Einhandmischer,
Badezimmerheizkorper, Waschgerate-
Einbausiphon fiir Waschmaschine mit
integriertem Kaltwasseranschluss

= Hange-WC mit Unterputzspilkasten und WC-Sitz
samt Deckel

= Handwaschbecken mit Kaltwasserstandventil

= Kiiche mit Kalt- und Warmwasseranschluss,
Anschlussmdéglichkeit fiir Spiile und
Geschirrspiiler, Dunstabzugsbetrieb mittels
Umluft méglich!

Elektroinstallation:

= Die Elektroinstallation wird nach den geltenden
Normen und Vorschriften ausgefiihrt.

= Alle UP-Schalt- und Steckgerate in Standard, weil}

= Die Anzahl und Position der Schalter, Steckdosen,
Lichtauslasse etc. sind im Wohnungsplan
definiert.

= Wandleuchten auf Terrasse bzw. Balkon

= Licht und Steckdose im Kellerabteil

= Anschluss an das Netz des Kabel-TV Betreibers

= Fir die Installation von Festnetz-
Telefonanschliissen sind Leerverrohrungen
vorgesehen.

Keller:
= Jeder Wohnung ist im Keller ein Abstellraum
zugeordnet
= Wasch- und Trockenraum
= Fahrradabstellraum, Technikrdume
= Tiefgaragenabstellplatze

AuBlenanlagen:
= Betonplatten als Bodenbelag auf den
Terrassen und Balkonen
= Garten begriint mit geringer Bepflanzung
= Kinderspielplatz
= Besucherparkplatze

Anderungen vorbehalten



Das zeichnet uns aus ...

1 Ganzheitliches 6 Rasches Handeln durch
®*  Immobilienmanagement ®  Vernetzung
2 Sicherheit des Kapitals durch 7 Jahrliche Evaluierung und Abschluss von
* die Gemeinnitzigkeit ®  Rahmenvertrégen (Versicherungen)
3 Langfristige Sicherung von 8 Transparenz durch
®  Wert und Ertrag der Immobilien ®  Jahrespreisverhandlungen
Jéhrliche Priifung des Unternehmens . . . .
4. durch den Verband Gemeinniitziger 9 Eigene Bautechnikabteilung fur

.. ° Neubauten, GroBsanierungen
Bauvereinigungen

Reaktionsgarantie auf
5. gesetzliche und wirtschaftliche
Veré&nderungen

1 0 24-Stunden-Notdienst auch
° am Wochenende

Wohnen im Ihr kompetenter Partner
Salzkammergut in Wohnungsfragen

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
fiir den Bezirk Vocklabruck

Atterseestralle 21, 4860 Lenzing

Tel. +43 (0) 7672/ 310 82-200

E-Mail: office@gsg-wohnen.at

Internet: www.gsg-wohnen.at

Firmenbuchnummer: FN 94451 z, Landesgericht“WeIs
© by GSG - alle Rechte vorbehalten, Anderungen vorbehalten

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft E



