) 2, i
\|I'.U'/W/f‘ .1

lllllll

Kraimsthalstralle

2. Bauabschnitt

62 Mietwohnungen

samt Tiefgarage

Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft
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Architekt Walter Stelzhammer
Neubaugasse 40/5, A-1070 Wien
www.architekt-stelzhammer.at

Lenzing
KraimsthalstraBe

62 Mietwohnungen

Im 2. Bauabschnitt des Projektes entstehen nun weitere
62 Mietwohnungen. Alle Einheiten davon verfiigen iber
eine optimale Grundausstattung und Uber groRziigige
Freiflachen. Je Haus ist ein Personenaufzug vorhan-
den, welcher einen barrierefreien Zugang ermdglicht. Die
durchdachte Raumplanung bietet ein hohes Mal an
Wohnkomfort. Eine Tiefgarage ergdnzt die Ausstattung
der Wohnanlage und sorgt gemeinsam mit Besucher-
parkplatzen fiir genligend PKW-Abstellmdglichkeiten.
Auch an Gemeinschaftsflichen mangelt es nicht.
Neben Abstellrdumen gibt es auch einen Wasch- und
Trockenraum.

Baubeginn:

Heizwarmebedarf
HWBg ri 27,2
fGEE, RK 0.74

T——

Herbst 2024
Fertigstellung: Sommer 2026

Empfehlenswert ist vor allem auch die landliche aber
dennoch zentrale Lage. FuBlaufig erreichbar sind nicht
nur der Nahversorger sondern auch weitere Einkaufs-
moglichkeiten, ein Zahnarzt, Banken und schulische
Einrichtungen.

Die nachstgelegene Stadt Vocklabruck ist in wenigen
Autominuten gut erreichbar. Eine rasche Anbindung an
die Autobahn gewdhrleisten die Auffahrten in See-
walchen und Schorfling.
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Lageplan Kellergeschoss




Lageplan Erdgeschoss




Lageplan 1., 2., 3. Obergeschoss
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Haus 1 TOP 01 (EG)

Wohnflache 70,11 m?
Loggia 4,36 m?
Terrasse 2,62 m?
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Haus 1 TOP 02 (EG)
Wohnflache 50,55 m2
Loggia 4,86 m?
Terrasse 2,92 m? v
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Haus 1 TOP 03 (EG)

Wohnflache 70,11m?
Loggia 4,86 m?
Terrasse 2,92 m?
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Haus 1 TOP 04 (EG)

Wohnflache 52,16 m2
Terrasse 7,24 m?
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Haus 1 TOP 05 (EG)

Wohnflache 76,21 m?
Loggia 6,94 m?

Haus 1 TOP 06 (EG)

Wohnflache 50,19 m2
Loggia 4,44 m?
Terrasse 2,67 m?
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Haus 1 TOP 07 (EG)

Wohnflache 70,11m?
Loggia 4,36 m?
Terrasse 2,62 m?

Haus 1 TOP 08 (1.0G), TOP 16 (2.0G), TOP 24 (3.0G)

Wohnflache 52,14 m2
Balkon 7,24 m?
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Haus 1 TOP 09 (1.0G), TOP 17 (2.0G), TOP 25 (3.0G)

Wohnflache 70,11 m?
Loggia 4,36 m?
Balkon 2,62 m?
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Haus 1 TOP 10 (1.0G), TOP 18 (2.0G), TOP 26 (3.0G)

Wohnflache 50,55 m2
Loggia 4,86 m?
Balkon 2,92 m?
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Haus 1 TOP 11 (1.0G), TOP 19 (2.0G), TOP 27 (3.0G)

Wohnflache 70,11m?
Loggia 4,86 m?
Balkon 2,92 m?
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Haus 1 TOP 12 (1.0G), TOP 20 (2.0G), TOP 28 (3.0G)

Wohnflache 52,16 m2
Balkon 7,24 m?
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Haus 1 TOP 13 (1.0G), TOP 21 (2.0G), TOP 29 (3.0G)

Wohnflache 76,21 m?

Loggia 6,94 m?
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Haus 1 TOP 14 (1.0G), TOP 22 (2.0G), TOP 30 (3.0G)

Wohnflache 50,19 m2
Loggia 4,44 m?
Balkon 2,67 m?
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Haus 1 TOP 15 (1.0G), TOP 23 (2.0G), TOP 31 (3.0G)

Wohnflache
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Haus 2 TOP 01 (EG)

Wohnflache 70,11 m?

Loggia 4,86 m?
Terrasse 2,92 m?
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Haus 2 TOP 02 (EG)
Wohnflache 50,55 m?
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Haus 2 TOP 03 (EG)

Wohnflache 70,11m?2
Loggia 4,36 m?
Terrasse 2,62 m?
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Haus 2 TOP 04 (EG)
Wohnflache 52,14 m?
Terrasse 7,24 m?
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Haus 2 TOP 05 (EG)

Wohnflache 76,22 m?
Loggia 6,94 m?

Haus 2 TOP 06 (EG)
Wohnflache 50,19 m2
Loggia 4,86 m?
Terrasse 2,92 m?
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Haus 2 TOP 07 (EG)

Wohnflache 70,11m?
Loggia 4,86 m?
Terrasse 2,92 m?
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Haus 2 TOP 08 (1.0G), TOP 16 (2.0G), TOP 24 (3.0G)

Wohnflache 52,16 m2
Balkon 7,24 m?
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Haus 2 TOP 09 (1.0G), TOP 17 (2.0G), TOP 25 (3.0G)

Wohnflache 70,11 m?

Loggia 4,86 m?
Balkon 2,92 m?
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Haus 2 TOP 10 (1.0G), TOP 18 (2.0G), TOP 26 (3.0G)

Wohnflache 50,55 m2
Loggia 4,86 m?
Balkon 2,92 m? v
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Haus 2 TOP 11 (1.0G), TOP 19 (2.0G), TOP 27 (3.0G)

Wohnflache 70,11m?
Loggia 4,36 m?
Balkon 2,62 m?
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Haus 2 TOP 12 (1.0G), TOP 20 (2.0G), TOP 28 (3.0G)

Wohnflache 52,14 m2
Balkon 7,24 m?
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Haus 2 TOP 13 (1.0G), TOP 21 (2.0G), TOP 29 (3.0G)

Wohnflache 76,22 m?

Balkon 6,94 m?
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Haus 2 TOP 14 (1.0G), TOP 22 (2.0G), TOP 30 (3.0G)

Wohnflache 50,19 m2
Loggia 4,86 m?
Balkon 2,92 m?
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Haus 2 TOP 15 (1.0G), TOP 23 (2.0G), TOP 31 (3.0G)

Wohnflache 70,11m?
Loggia 4,86 m?
Balkon 2,92 m?
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Haus 1

Lenzing, Kraimsthalstrale

Qé\()’ & ,b%ro‘z'
S &
EG 1 70,11 436 2,62 74,47
2 50,55 486 292 5541
3 70,11 486 2,92 74,97
4 52,16 7,24 52,16
5 76,21 6,94 83,15
6 50,19 4,44 2,67 54,63
7 70,11 436 2,62 74,47
1.06 8 52,14 7,24 52,14
9 70,11 436 2,62 74,47
10 50,55 486 292 55,41
11 70,11 486 2,92 74,97
12 52,16 7,24 52,16
13 76,21 6,94 83,15
14 50,19 444 2,67 54,63
15 70,11 436 2,62 74,47
2.0G 16 52,14 7,24 52,14
17 70,11 436 2,62 74,47
18 50,55 486 292 55,41
19 70,11 486 2,92 74,97
20 52,16 7,24 52,16
21 76,21 6,94 83,15
22 50,19 444 2,67 54,63
23 70,11 436 2,62 74,47
3.0G 24 52,14 7,24 52,14
25 70,11 436 2,62 74,47
26 50,55 486 292 55,41
27 70,11 486 2,92 74,97
28 52,16 7,24 52,16
29 76,21 6,94 83,15
30 50,19 444 2,67 54,63
31 70,11 436 2,62 74,47

Je Wohnung ist ein Tiefgaragenstellplatz inkludiert und verpflichtend anzumieten.
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97,54
75,77
97,95
72,96
106,88
74,77
97,54
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97,54
72,96
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933,54
713,77
937,95
681,96
1.029,88
703,77
933,54
681,96
933,54
713,77
937,95
681,96
1.029,88
703,77
933,54
681,96
933,54
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1.029,88
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933,54

3.321,20
2.471,20
3.343,50
2.326,20
3.708,30
2.436,40
3.321,20
2.325,30
3.321,20
2.471,20
3.343,50
2.326,20
3.708,30
2.436,40
3.321,20
2.325.30
3.321,20
2.471,20
3.343,50
2.326,20
3.708,30
2.436,40
3.321,20
2.325,30
3.321,20
2.471,20
3.343,50
2.326,20
3.708,30
2.436,40
3.321,20



Haus 2

Lenzing, Kraimsthalstrale

1.0G
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1 70,11 486 2,92 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95

2 50,55 486 2,92 5541 481,00 106,00 51,00 638,00 75,77 713,77

3 70,11 436 2,62 7447 62400 142,00 70,00 836,00 97,54 933,54

4 52,14 7,24 52,14 457,00 100,00 52,00 609,00 72,96 681,96

5 76,22 6,94 83,16 688,00 159,00 76,00 923,00 106,88 1.029,88

6 50,19 486 292 55,05 478,00 105,00 50,00 633,00 7517 708,17

7 70,11 486 292 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95

8 52,16 7,24 52,16 457,00 100,00 52,00 609,00 72,96 681,96

9 70,11 486 292 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95
10 50,55 486 2,92 5541 481,00 106,00 51,00 638,00 75,77 713,77
11 70,11 436 2,62 7447 624,00 142,00 70,00 836,00 97,54 933,54
12 52,14 7,24 52,14 457,00 100,00 52,00 609,00 72,96 681,96
13 76,22 6,94 83,16 688,00 159,00 76,00 923,00 106,88 1.029,88
14 50,19 486 2,92 55,05 478,00 105,00 50,00 633,00 7517 708,17
15 70,11 486 2,92 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95
16 52,16 7,24 52,16 457,00 100,00 52,00 609,00 72,96 681,96
17 70,11 486 2,92 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95
18 50,55 486 2,92 5541 481,00 106,00 51,00 638,00 7577 713,77
19 70,11 436 2,62 7447 624,00 142,00 70,00 836,00 97,54 933,54
20 52,14 7,24 52,14 457,00 100,00 52,00 609,00 72,96 681,96
21 76,22 6,94 83,16 688,00 159,00 76,00 923,00 106,88 1.029,88
22 50,19 486 292 55,05 478,00 105,00 50,00 633,00 7517 708,17
23 70,11 486 2,92 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95
24 52,16 7,24 52,16 457,00 100,00 52,00 609,00 72,96 681,96
25 70,11 486 2,92 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95
26 50,55 486 2,92 5541 481,00 106,00 51,00 638,00 7577 713,77
27 70,11 436 2,62 74,47 624,00 142,00 70,00 836,00 97,54 933,54
28 52,14 7.24 52,14 457,00 100,00 52,00 609,00 72,96 681,96
29 76,22 6,94 83,16 688,00 159,00 76,00 923,00 106,88 1.029,88
30 50,19 486 2,92 55,05 478,00 105,00 50,00 633,00 7517 708,17
31 70,11 486 2,92 7497 627,00 143,00 70,00 840,00 97,95 937,95

Je Wohnung ist ein Tiefgaragenstellplatz inkludiert und verpflichtend anzumieten.

In Kooperation mit ...

N

Land Oberdsterreich

WOHNEN

VOLKSBANK

OBEROSTERREICH

*) m2 laut Polierplanung Stand September 2024, Anderungen méglich

Berechnung der obigen Betrdge geméaR Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz

von Land 00 Férderungsdarlehen laut Einreichung: Laufzeit 45 Jahre, 56 % der Baukosten
gemaR 06. Wohnbauforderungsgesetz 1993, LGBI.Nr. 6/1993 i.d.g.F., in Verbg. mit der 06
Neubaufdrderungs-Verordnung 2019, LGBI.Nr. 24/2023

Volksbank Oberosterreich - Anpassung halbjahrlich; 22 % der Baukosten

Eigenmittel GSG: 20 % der Baukosten, Finanzierungsbeitrag Mieter: 2 % der Baukosten

Die endgliltige Miete wird nach Endabrechnung bei der Wohnbauférderung festgelegt.

Die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung wurde nach Erfahrungswerten angenommen.
Die Abrechnung erfolgt jahrlich nach tatséchlichen Kosten.

Anderungen vorbehalten
Stand 30. November 2024
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3.343,50
2.471,20
3.321,20
2.32530
3.708,80
2.45510
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3.708,80
2.455,10
3.343,50
2.326,20
3.343,50
2.471,20
3.321,20
2.325,30
3.708,80
2.455,10
3.343,50
2.326,20
3.343,50
2.471,20
3.321,20
2.325,30
3.708,80
2.455,10
3.342,60



Baubeschreibung

Konstruktion:

Fundamente bzw. Fundamentplatte in Stahlbeton nach statischer Erfordernis
AuRenwande Keller aus Stahlbeton

Aulenwénde als Stahlbeton, auRen mit Warmedammverbundsystem (WDVS)
versehen und verputzt, innen gespachtelt bzw. verputzt

Massive GescholRdecken aus Stahlbeton

Wohnungstrennwande und tragende Innenwande aus Stahlbeton, einseitig mit
Vorsatzschale beplankt

Zwischenwande in Trockenbauweise einfach beplankt

Stiegen Laufe massiv aus Stahlbetonfertigteilen, Oberbelag mit keramischen Fliesen
belegt

Oberste Decke als Stahlbetonmassivdecke, hoch warmegedammt
Flachdachkonstruktion mit Bitumeneindeckung, bekiest

Technik:

Die Warmeversorgung erfolgt Giber das Netz der Fernwarme

In jeder Wohneinheit ist ein Warmwasserspeicher fiir die dezentrale
Warmwasseraufbereitung vorgesehen.

Die Warmeabgabe erfolgt in allen Wohnraumen (ber eine FuRbodenheizung,
im Bad zusatzlicher Handtuchheizkorper

Einzelraumliifter in den Sanitarrdumen

Barrierefreie Aufzugsanlage je Haus Uber alle Geschole

Ausstattung:

Schall — und warmegedammte Wohnungseingangstiir, einbruchhemmend, Beschlage
in Edelstahl, Sicherheits-Zusatzschloss, Stahlumfassungszarge mit Bodenanschlag
Kunststoff-Fensterkonstruktion mit Dreh-Kipp-Beschlag und Warmeschutzverglasung,
U-Werte It. Energieausweis

Fensterlifter im Wohnraum und den Schlafraumen

Innenfensterbanke aus weill beschichteten Holzwerkstoffplatten

AulRenfensterbanke aus Aluminium

FulBbdden in den Aufenthaltsraumen als Klebeparkett in Eiche, mit dazu passender
Sockelleiste

FulRboden in Vorraum, Abstellraum, Bad und WC mit keramischen Fliesen, teilweise
mit dazu passendem Fliesensockel

Keramische Wandfliesen, weil}, im Bad bis Zargen-Oberkante und im WC bis

ca. 1,20 m Hohe, dariiber weilt gemalt

Vollbautirblatter in weil3, teilweise mit Glasausschnitt, Beschlage in Edelstahl,
Stahlzargen lackiert mit Gummidichtungseinlage

Wande und Decken weil} gemalt
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Sanitdarausstattung:

alle Sanitargegenstande in Keramik, weil}, Markenfabrikate

Badezimmer mit Badewanne oder Dusche (laut Verkaufsplan), Badewannenarmatur
verchromt mit Brauseset, Waschbecken mit Einhandmischer, Waschgerate
Einbausiphon mit integriertem Kaltwasseranschluss

WC-Hangeklosett mit Unterputzspiilkasten, WC-Sitz samt Deckel, Handwaschbecken
mit Kaltwasserstandventil

Kiiche mit Kalt- und Warmwasseranschluss, Anschlussmaglichkeit fiir Spiile und
Geschirrspiiler, Dunstabzugsbetrieb mittels Umluft moglich!

Elektroinstallation:

Keller:

Die Elektroinstallation wird nach den geltenden Normen und Vorschriften ausgefiihrt
Alle UP-Schalt- und Steckgerate in Standard, weil

Die Anzahl und Position der Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse etc. sind im Elektro
Wohnungsplan definiert

Deckenleuchten auf Terrasse bzw. Loggia/Balkon

Licht und Steckdose im Kellerabteil

Anschluss an das Netz des Kabel-TV Betreibers

Fur die Installation von Festnetz-Telefonanschliissen sind Leerverrohrungen
vorgesehen.

Jeder Wohnung ist im Keller ein Abstellraum zugeordnet
Wasch- und Trockenraum im EG

Technikraume

Fahrradabstellraum

Kinderwagenabstellraum im EG
Tiefgaragenabstellplatze

AuBenanlagen:

Betonplatten oder Betonplatte mit Besenstrich (EG) als Bodenbelag

auf den Terrassen und Loggien/Balkonen

Garten begriint mit niedriger Bepflanzung

Kleinkinderspielplatze

Gehwege, Gemeinschaftsplatze mit Betonplatten belegt bzw. asphaltiert
Miilltonnenabstellplatz tiberdacht

Fahrradabstellplatze

AulRen- und Besucherparkplatze mit Rasengittersteine It. Lageplan

Anderungen vorbehalten
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Das zeichnet uns aus ...

1 Ganzheitliches 6 Rasches Handeln durch
®*  Immobilienmanagement ®  Vernetzung
2 Sicherheit des Kapitals durch 7 Jahrliche Evaluierung und Abschluss von
* die Gemeinnitzigkeit ®  Rahmenvertrégen (Versicherungen)
3 Langfristige Sicherung von 8 Transparenz durch
®  Wert und Ertrag der Immobilien ®  Jahrespreisverhandlungen
Jéhrliche Priifung des Unternehmens . . . .
4. durch den Verband Gemeinniitziger 9 Eigene Bautechnikabteilung fur

. . ° Neubauten, GroBsanierungen
Bauvereinigungen

Reaktionsgarantie auf
5. gesetzliche und wirtschaftliche
Veré&nderungen

1 0 24-Stunden-Notdienst auch
° am Wochenende

V\/ohnen Im Ihr kompetenter Partner
Salzkammergut in Wohnungsfragen

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
fiir den Bezirk Vocklabruck

Atterseestralle 21, 4860 Lenzing

Tel. +43 (0) 7672/ 310 82-200

E-Mail: office@gsg-wohnen.at

Internet: www.gsg-wohnen.at

Firmenbuchnummer: FN 94451 z, Landesgericht“WeIs
© by GSG - alle Rechte vorbehalten, Anderungen vorbehalten

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft



