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2. Bauabschnitt

Schalchen

28 Mietwohnungen mit nachtraglicher Kaufoption

Ein harmonisches Raumgefiihl sorgt in den modern aufge-
teilten Wohnfldchen dafiir, sich in den eigenen vier Wanden
Zuhause zu fiihlen. Genligend Riickzugspunkte bieten die
Freiflachen der einzelnen Einheiten. Sommerabende konnen
gemiitlich am Balkon bzw. der Terrasse genossen werden.
Das Angebot wird mit einem zugeteilten Abstellplatz in der
Tiefgarage sowie einem Kellerabteil zusatzlich aufgewertet.
Mit Personenaufziigen wurde fiir barrierefreie Zugange
gesorgt.
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Ende 2025
Fertigstellung: Frihsommer 2027

Baubeginn:

Nicht nur die Nahe zum Ortszentrum ist erwahnenswert
sondern auch die fabelhafte Landschaft im Umkreis mit
zahlreichen Ausflugsmdglichkeiten. Naturliebhaber konnen
Feierabende bei Spaziergdangen mit den Liebsten ausklingen
lassen. Die Gemeinde bietet alles fiir den taglichen Bedarf
von Einkaufs- und Unterhaltungsmdglichkeiten bis hin zu
einem Kindergarten, einer Volksschule und einer Bank. Die
naheliegenden Trumer Seen im Salzburger Seenland bieten
eine wunderbare Gelegenheit zur Erholung und Entspannung.
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Lageplan EG




Lageplan 1. OG, 2. 0G, 3.0G




Haus 1 TOP 1 (EG)

Wohnflache 70,48 m?
Freiflache 8,00 m2

L=

zimmer 2
10,36 m?

ko wo es
34,99 m2

zimmer 1

terrasse > 132 me

4,00 m? ~

Haus 1 TOP 2 (EG)

Wohnflache 70,87 m?
Freiflache 8,00 m2

& haus1

zimmer 2
10,36 m?

ko wo es
34,99 m2

H ~
loggia /
400m?

_ ~ terrasse
~ 4,00 m?

zimmer 1
13,57 m?




Haus 1 TOP 3 (1.0G), TOP 7 (2.0G), TOP 11 (3.0G)

Wohnflache 69,04 m?
Freiflache 7,92 m?

______ — T zimmer 2 zimmer 1
(—'" 10,24 mzﬂ

ko wo es
29,58 m?

Haus 1 TOP 4 (1.0G), TOP 8 (2.0G), TOP 12 (3.0G)

Wohnflache 47,73 m?
Freiflache 7,93 m?

ko wo es
23,21 m?

loggia zimmer 1
7,93 m? 13,32 m?
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Haus 1 TOP 5 (1.0G), TOP 9 (2.0G), TOP 13 (3.0G)

Wohnflache 48,12 m?
Freiflache 7,93 m?
........ ="

ko wo es
23,21 m?2

zimmer 1
13,57 m?
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Haus 1 TOP 6 (1.0G), TOP 10 (2.0G), TOP 14 (3.0G)

Wohnflache 69,04 m?
Freiflache 7,92 m?

zimmer 1 zimmer 2
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Haus 2 TOP 1 (1.0G)

Wohnflache 70,85 m?
Freiflache 8,00 m2

zimmer 1

ko wo es
| \ 34,99 m?

terrasse \

i,OO m? \

zimmer 2
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Haus 2 TOP 2 (1.0G)
Wohnflache 71,93 m?
Freiflache 8,00 m?
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Haus 2 TOP 3 (1.0G), TOP 7 (2.0G), TOP 11 (3.0G)

Wohnflache 69,04 m?
Freiflache 7,92 m?
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Haus 2 TOP 4 (1.0G), TOP 8 (2.0G), TOP 12 (3.0G)

Wohnflache 48,12 m?
Freiflache 7,93 m?

zimmer 1
13,57 m?

loggia ko wo es
7,93 m? 2321 m?
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Haus 2 TOP 5 (1.0G), TOP 9 (2.0G), TOP 13 (3.0G)

Wohnflache 47,73 m?
Freiflache 7,93 m?

loggia ko wo es
793 m? 23,21 m?

zimmer
13,32 m?
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Haus 2 TOP 6 (1.0G), TOP 10 (2.0G), TOP 14 (3.0G)

Wohnflache 69,04 m?
Freiflache 7,92 m?
r' ________ " zimmer 2
T / 10,24 m?
/ ko wo es
/loggia 29,58 m
fgﬁ / 396m?
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Schalchen, Schulstra3e Haus 1 + Haus 2
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EG 1 70,48 400 4,00 7448 509,00 168,00 29,00 706,00 73,95 779,95 3.38920 2.016,90
2 70,87 4,00 4,00 74,87 512,00 168,00 30,00 710,00 74,45 784,45 3.407,00 2.027,50
1.06 3 69,04 396 396 7300 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.321,90 1.976,80
4 47,73 7,93 55,66 381,00 125,00 20,00 526,00 54,94 580,94 2.532,80 1.507,30
5 48,12 7,93 56,05 383,00 126,00 20,00 529,00 55,24 584,24 2.550,60 1.517,80
- 6 69,04 396 396 7300 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.321,90 1.976,80
(7)) 2.06 7 69,04 396 396 7300 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.321,90 1.976,80
g 8 47,73 7,93 5566 381,00 125,00 20,00 526,00 54,94 580,94 253280 1.507,30
£ 9 48,12 7,93 56,05 383,00 126,00 20,00 529,00 55,24 584,24 2.550,60 1.517,80
10 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 332190 1.976,80
3.06 M1 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.321,90 1.976,80
12 47,73 7,93 55,66 381,00 125,00 20,00 526,00 54,94 580,94 253280 1.507,30
13 48,12 7,93 56,05 38300 126,00 20,00 529,00 55,24 584,24 255060 1.517,80
14 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 332190 1.976,80
EG 1 70,85 400 400 7485 512,00 168,00 30,00 710,00 74,45 784,45 3.406,10  2.026,90
2 71,93 4,00 4,00 7593 519,00 171,00 30,00 720,00 75,46 795,46  3.455,20 2.056,20
1.06 3 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.321,90 1.976,80
4 48,12 7,93 56,05 383,00 126,00 20,00 529,00 55,24 584,24 2.550,60 1.517,80
5 47,73 7,93 55,66 381,00 125,00 20,00 526,00 54,94 580,94 253280 1.507,30
o~ 6 69,04 396 3,9 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.321,90 1.976,80
(7)) 2.06 7 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.32190 1.976,80
¢=5 8 48,12 7,93 56,05 383,00 126,00 20,00 529,00 55,24 584,24 2.550,60 1.517,80
L 9 47,73 7,93 55,66 381,00 125,00 20,00 526,00 54,94 580,94 253280 1.507,30
10 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.32190 1.976,80
3.0G6 11 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.321,90 1.976,80
12 48,12 7,93 56,05 383,00 126,00 20,00 529,00 55,24 584,24 255060 1.517,80
13 47,73 7,93 55,66 381,00 125,00 20,00 526,00 54,94 580,94 253280 1.507,30
14 69,04 396 396 73,00 499,00 164,00 29,00 692,00 72,54 764,54 3.32120 1.977,10
Tiefgaragenstellplatz inkl. 20% MWSt. 124,00 460,00
In Kooperation mit ... Je Wohnung ist ein Tiefgaragenstellplatz verpflichtend anzumieten.
*) m2 laut Polierplanung Stand Februar 2026, Anderungen méglich
Berechnung der obigen Betrdge gemé&R Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz,
Land Oberdsterreich von I:and“OO Férderuq_gsdarlehen laut Einreichung: Laufzeit 45_ Jahre, 57 % der Bqukosten
&\ WOHNEN T T A

Raiffeisenbank Region Vdcklabruck - variable Verzinsung; 30 % der Baukosten
Eigenmittel GSG: 11 % der Baukosten, Finanzierungsbeitrag Mieter: 2 % der Baukosten
Die endgliltige Miete wird nach Endabrechnung bei der Wohnbauférderung festgelegt.
Raiffeisen
Region Vécklabruck

Die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung wurde nach Erfahrungswerten angenommen.
Die Abrechnung erfolgt jéhrlich nach tatséachlichen Kosten.

Anderungen vorbehalten

Stand 20. Februar 2026
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Baubeschreibung

Konstruktion:

Fundamente bzw. Fundamentplatte in Stahlbeton
nach statischer Erfordernis

AuBenwinde Keller aus Stahlbeton

AuBenwiénde als Ziegelwédnde bzw. erforderlichen
Stahlbetonwandscheiben, auRen mit
Warmedammverbundsystem (WDVS) versehen und
verputzt, innen gespachtelt bzw. verputzt
Massive GeschoRdecken in Stahlbeton
Wohnungstrennwéande und tragende Innenwande
als Ziegelwande bzw. aus erforderlichen
Stahlbetonwandscheiben, einseitig mit
Vorsatzschale verputzt

Zwischenwande in Trockenbau

Stiegenldufe massiv in Stahlbeton, Oberbelag aus
keramischen Fliesen

Oberste Decke als Stahlbetonmassivdecke,
hochwarmegedammt

Flachdachkonstruktion mit Bitumeneindeckung,
bekiest

Die Energie fir Heizung liefert eine
Grundwasserwarmepumpe mit einer
Brunnenanlage

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels einer zentralen
Warmepumpe im UG

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral mit
Warmwasserspeicher

Die Warmeabgabe erfolgt in allen Raumen Uber
eine Fullbodenheizung, im Bad zusatzlicher
Badezimmerheizkorper (Handtuchtrockner)
Einzelraumlifter in den Sanitarraumen ohne
Fenster

Fensterlifter im Wohnraum und den Schlafraumen
Barrierefreie Aufzugsanlage im Haus Uber alle
Geschole

Ausstattung:

Schall = und warmegedammte
Wohnungseingangstir, einbruchhemmend,
Beschlage in Edelstahl, Sicherheits-Zusatzschloss,
Stahlzarge mit Bodenanschlag
Kunststoff-Fensterkonstruktion mit Dreh-Kipp-
Beschlag und Warmeschutzverglasung, U-Werte |t.
Energieausweis

Fensterliifter im Wohnraum und den Schlafraumen
Innenfensterbanke aus weil beschichteten
Holzwerkstoffplatten

AuBenfensterbdanke aus Aluminium

FuBbdden in den Aufenthaltsrdaumen als
Klebeparkett in Eiche, mit dazu passender
Sockelleiste

FuRboden in Vorraum, Abstellraum, Bad und

WC mit keramischen Fliesen, teilweise mit dazu
passendem Fliesensockel

Keramische Wandfliesen, weil, im Bad bis Zargen
Oberkante und im WC bis ca. 1,40 m Hohe, dariiber
weill gemalt

Tirblatter in weil, teilweise mit Glasausschnitt,
Beschlage in Edelstahl

Stahlzargen lackiert mit Gummidichtungseinlage
Wande und Decken weild gemalt
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Sanitarausstattung:

alle Sanitargegenstande in Keramik, weif3,
Markenfabrikate

Badezimmer mit Badewanne oder Dusche
(laut Verkaufsplan), Badewannenarmatur
verchromt mit Brauseset, Waschbecken mit
Einhandmischer, Waschgeréte
Einbausiphon mit integriertem
Kaltwasseranschluss

WC-Hangeklosett mit Unterputzspiilkasten,
WC-Sitz samt Deckel, Handwaschbecken
mit Kaltwasserstandventil

Kiiche mit Kalt- und Warmwasseranschluss,
Anschlussmdglichkeit fiir Spiile und
Geschirrspiiler, Dunstabzugsbetrieb mittels
Umluft moglich!

Elektroinstallation:

Keller:
[

Die Elektroinstallation wird nach den
geltenden Normen und Vorschriften
ausgefiihrt

Alle UP-Schalt- und Steckgeréte in Standard,
weild

Die Anzahl und Position der Schalter,
Steckdosen, Lichtauslasse etc. sind im Elektro
Wohnungsplan definiert

Wandleuchten auf Terrasse bzw. Loggia/
Balkon

Licht und Steckdose im Kellerabteil
Anschluss an das Netz des Kabel-TV
Betreibers

Jeder Wohnung ist im Keller ein Abstellraum
zugeordnet

Technikrdaume

Tiefgaragenabstellplatze

Wasch- und Trockenraum

Erdgeschoss:

Kinderwagenabstellraum
Millraum
Fahrradabstellraum

AuBenanlagen:

Betonplatten als Bodenbelag auf den
Terrassen und Loggien/Balkonen
Kinderspielplatz

Gehwege asphaltiert oder gepflastert
Fahrradabstellplatze
Besucherparkplatze

Anderungen vorbehalten



Das zeichnet uns aus ...

Ganzheitliches Rasches Handeln durch
1 « Immobilienmanagement 6. Vernetzung
Sicherheit des Kapitals durch Jahrliche Evaluierung und Abschluss von

die Gemeinnitzigkeit Rahmenvertrégen (Versicherungen)

Transparenz durch
Jahrespreisverhandlungen

Langfristige Sicherung von

2 7
3. Wert und Ertrag der Immobilien 8
4 9

Jéhrliche Priifung des Unternehmens
durch den Verband Gemeinniitziger
®  Bauvereinigungen

Eigene Bautechnikabteilung fir
Neubauten, GroBsanierungen

Reaktionsgarantie auf
5 gesetzliche und wirtschaftliche 1 0
®  Verédnderungen °

24-Stunden-Notdienst auch
am Wochenende

Wohnen im Ihr kompetenter Partner
Salzkammergut in Wohnungsfragen

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
fiir den Bezirk Vocklabruck

AtterseestralBe 21, 4860 Lenzing an der Ager

Tel. +43 (0) 7672/ 310 82-200

E-Mail: vertrieb@gsg-wohnen.at

Internet: www.gsg-wohnen.at

Firmenbuchnummer: FN 94451 z, Landesgericht. Wels
© by GSG - alle Rechte vorbehalten, Anderungen vorbehalten

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft E



