VITALES WOHNEN

Gemeinsam leben

St. Georgen 2 6
im Attergau geforderte
Mietwohnungen
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Ilhr Zuhause mit Nahe,
Sicherheit und Gemeinschaft.

Geschatzte Seniorinnen und Senioren!
sehr geehrte Damen und Herren!

Jedervon uns kenntdie Situationenim Leben, in denen eine helfende Hand die aktuelle Heraus-
forderung erheblich einfacher machen wiirde. Einer halt das Bild, der andere schaut, ob es
dort gut situiert ware. Man versucht rickwarts einzuparken und ware sehr dankbar, wenn
jemand das Einweisen (ilbernehmen wirde. Solche Situationen begegnen uns tagtéglich und
oft wiinscht man sich, nicht allein zu sein.

Im Alter verhalt es sich ahnlich: eigentlich ist man noch fit und gesund genug den Alltag
selbststandig zu bewaltigen. Aber im Krankheitsfall, nach einem medizinischen Eingriff oder
auch einfach nach einigen herausfordernden Wochen ware so eine hilfreiche Hand doch sehr
willkommen. Genau darauf zielt das Modell ,Vitales Wohnen" ab. Eine Wohnmdglichkeit, die
einem vollumfangliche Selbststandigkeit gibt, aber im Falle des Falles ist man nicht allein.

Bei der Konzepterstellung des neuen Bezirks Alten- und Pflegeheims war genau dieser An-
satz eine der treibenden Ideen und wird nun durch die Gemeinnutzige Siedlungsgesellschatft,
die GSG aus Lenzing direkt neben dem neuen Heim errichtet. Die Verbindung der beiden
Baukdrper schafft Flexibilitdt, Zusammengehdrigkeit und trotzdem auch Eigenstandigkeit. Hil-
fe ist im Bedarfsfall ,um die Ecke®, ein eigensténdiges und selbstbestimmtes Leben aber der
gewulnschte und gelebte Alltag.

Es freut mich ganz besonders, dass diese groRartige Wohnform nun durch die vorbildliche
Kooperation von unserem Sozialhilfeverband, der GSG und der Marktgemeinde in St. Georgen
moglich wird. An dieser Stelle darf ich mich bei allen Beteiligten sehr herzlich bedanken, die
diesen Weg initiiert, erarbeitet und nun zur Baureife gebracht haben. Ich wiinsche allen zu-
kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern viel Freude, Zufriedenheit und schéne Momente in
ihrem neuen zu Hause,

herzlichst, euer Blrgermeister,

Friedrich Mayr-Melnhof

Architekt neururer architekten zt gmbh Heizwarmebedarf
Stadtplatz 14, 4840 Vicklabruck HWB_ . 38,7
https://www.neururerarchitekten.at 0,75



VITALES
WOHNEN

Schon bald ist es so weit! Im
Herzen von St. Georgen im
Attergau entstehen 26
kostengilinstige Mietwohnungen
in hochwertiger Bauweise.



Dieses Wohnprojekt richtet sich
besonders an altere Generationen,
die zukunftsorientiertes, sicheres
und gemeinschaftliches Wohnen
schatzen.

Helle, lichtdurchflutete Raume und
eine nachhaltige Bauweise schaf-
fen eine angenehme Wohnatmo-
sphare und hohen Wohnkomfort.

Die direkte Anbindung an das neu
entstehende Alten- und Pflege-
heim bietet zusatzliche Sicherheit
und Unterstlitzung im Alltag. So
genieBen Sie die Selbststandig-
keit lhrer eigenen Wohnung und
profitieren gleichzeitig von den
vielfaltigen Vorteilen der angren-
zenden Betreuungseinrichtungen
— fur ein sicheres Zuhause, heute
und in Zukunft.






Selbststandig wohnen,
Sicherheit erleben -
im Herzen der Gemeinschaft.

Im Herzen von St. Georgen im Attergau entstehen 26 kostengunstige Miet-
wohnungen in hochwertiger Bauweise. Das Projekt zeichnet sich vor allem
durch o6kologische Nachhaltigkeit, lichtdurchflutete Raume sowie optimale
Barrierefreiheit aus und ist somit bestens geeignet fur altere Generationen.
Hier wohnen Sie ruhig, sicher und komfortabel — mit allem, was das Leben
leichter und schoner macht — noch dazu mit direkter Anbindung an das neu
entstehende Bezirksalten- und pflegeheim St. Georgen.

Genielten Sie die herrliche Landschaft des Attergaus mit seiner vielfaltigen
Natur. Es erwarten Sie jede Menge Einkaufsmadglichkeiten, verschiedenste
Gastronomie und kulturelle Veranstaltungen.

lhre Vorteile

Barrierefreie Wohnungen — bequem erreichbar per Aufzug, schwellenfrei, mit
durchdachtem Grundriss

Zentrale Lage — Geschéfte, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel in direkter
Nahe

Gemeinschaft erleben — Angebote fur Freizeit und Austausch
Wohlfuhlambiente — moderne Ausstattung, Balkon/Loggia oder Terrasse

Vergabe & Anmeldung

Die Anmeldung fur die Wohnungen erfolgt Uber die GSG — Gemeinnutzige
Siedlungsgesellschaft.

Der Sozialhilfeverband erhalt die Anmeldungen und erstellt auf Basis der
individuellen Situation — insbesondere unter Berucksichtigung moglicher
Pflegestufen — einen Vergabevorschlag.

Die endgultige Zuteilung der Wohnungen erfolgt anschlie3end durch die GSG —
Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft.

Kontakt

GSG - Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft
Atterseestrafie 21

4860 Lenzing an der Ager

Tel. +43-7672-310-82-200
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BAUBESCHREIBUNG

Konstruktion:

® Fundamente bzw. Fundamentplatte in Stahlbeton
nach statischer Erfordernis

B AuRenwéande Keller aus Stahlbeton

m Massive Gescholldecken in Stahlbeton

m Stahlbetonwande, auRen mit Warmedamm-
verbundsystem (WDVS) versehen und verputzt,
innen verspachtelt

® Wohnungstrennwande und tragende Innenwéande
als Stahlbetonwande, einseitig mit Vorsatzschale
verputzt oder mit Trockenbau-Vorsatzschale

m Zwischenwénde in Trockenbau

W Stiegenlaufe massiv in Stahlbeton, Oberbelag aus
keramischen Fliesen

m Oberste Decke als Stahlbetonmassivdecke,
hochwarmegedammt

m Flachdachkonstruktion mit Bitumeneindeckung,
bekiest

Technik:

m Die Energie fiir Heizung liefert die lokale
Nahwarme

m Die Warmeerzeugung erfolgt zentral mittels der
Nahwarme

m Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral mit
einem Heizungswasserspeicher

m Die Warmeabgabe erfolgt in allen Rdumen Uber
eine FuRbodenheizung

m Einzelraumliifter in den Sanitarraumen

m Fensterlifter im Wohnraum und den Schlafraumen

m Barrierefreie Aufzugsanlage im Haus (ber alle
Gescholie

Ausstattung:

B Schall — und warmegedammte
Wohnungseingangstiir, einbruchhemmend,

Beschlage in Edelstahl, Sicherheits-Zusatzschloss,

Stahlzarge mit Bodenanschlag

m Kunststoff-Fensterkonstruktion mit Dreh-Kipp-
Beschlag und Warmeschutzverglasung,
U-Werte It. Energieausweis

m Fensterltfter im Wohnraum und den Schlafraumen

m Innenfensterbanke aus weil beschichteten
Holzwerkstoffplatten

m AuBenfensterbanke aus Aluminium

m FuBbéden in den Aufenthaltsraumen als
Klebeparkett in Eiche, mit dazu passender
Sockelleiste

® FuBboéden in Vorraum, Bad und WC mit
keramischen Fliesen, mit dazu passendem
Fliesensockel

m Keramische Wandfliesen, weif3, im Bad bis Zargen
Oberkante und im WC bis ca. 1,40 m Hohe,
darliber weil gemalt

m Tirblatter in weil}, teilweise mit Glasausschnitt,
Beschlage in Edelstahl

m Stahlzargen lackiert mit Gummidichtungseinlage

m Wande und Decken weill gemalt

26

Sanitarausstattung:

| alle Sanitédrgegenstande in Keramik, weil3,
Markenfabrikate

m Badezimmer mit barrierefreier Dusche,
Duscharmatur verchromt mit Brauseset
Waschbecken mit Einhandmischer,
Anschluss fir Waschgerate
Einbausiphon mit integriertem
Kaltwasseranschluss

B WC-Hangeklosett mit Unterputzspiilkasten,
WC-Sitz samt Deckel, Handwaschbecken mit
Kaltwasserstandventil

m Kiiche mit Kalt- und Warmwasseranschluss,
Anschlussmdglichkeit fur Spule und
Geschirrspliler, Dunstabzugsbetrieb mittels
Umluft méglich!

Elektroinstallation:

m Die Elektroinstallation wird nach den geltenden
Normen und Vorschriften ausgefiihrt

m Alle UP-Schalt- und Steckgerate in Standard, weil}

m Die Anzahl und Position der Schalter, Steckdosen,
Lichtauslasse etc. sind im Elektro Wohnungsplan
definiert

® Wandleuchten auf Terrasse bzw. Loggia/Balkon

m Licht und Steckdose im Kellerabteil

B Anschluss an das Netz des Kabel-TV Betreibers

Keller:

m Jeder Wohnung ist im Keller ein Abstellraum
zugeordnet

m Technikraume

m Wasch- und Trockenraum

Erdgeschoss:
m Fahrradabstellraum
m Millraum
AuBenanlagen:

m Betonplatten als Bodenbelag auf den Terrassen
und Loggien/Balkonen

m Gehwege asphaltiert oder gepflastert

m Fahrradabstellplatze

m Parkplatze

Anderungen vorbehalten



KALKULATION

26 Wohnungen mit AuBenstellpliatzen
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EG 1 44,05 5,73 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58
2 44,05 490 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

3 44,05 490 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

4 44,05 4,90 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

5 44,05 490 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

6 44,05 490 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

7 44,05 490 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

8 44,05 490 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

1.0G 9 4746 556 47,46 367,00 119,00 56,00 542,00 60,00
10 44,05 573 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

11 4405 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

12 44,05 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

13 44,05 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

14 44,05 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

15 4405 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

16 44,05 5,00 49,05 379,00 123,00 52,00 554,00 60,80

17 4405 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

2.0G 18 4746 539 47,46 367,00 119,00 56,00 542,00 60,00
19 44,05 573 44,05 340,00 110,00 52,00 502,00 55,58

20 4405 490 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

21 4405 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

22 4405 490 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

23 4405 490 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

24 4405 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

25 4405 490 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

26 44,05 4,90 48,95 378,00 122,00 52,00 552,00 60,60

*) m? laut Polierplanung Stand Februar 2026, Anderungen méglich

Berechnung der obigen Betrage gemall Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz
von Land OO Férderungsdarlehen laut Einreichung: Laufzeit 46 Jahre, 60 % der Baukosten

gemal 06. Wohnbauférderungsgesetz 1993, LGBI.Nr. 6/1993 i.d.g.F., in Verbg. mit der O6 Neubauférderungs-Verordnung 2019, LGBIL.Nr. 120/2024

Landesbank OO - Hypo - Anpassung halbjahrlich; 27 % der Baukosten

Eigenmittel GSG: 11 % der Baukosten, Finanzierungsbeitrag Mieter: 2 % der Baukosten
Die endgiiltige Miete wird nach Endabrechnung bei der Wohnbauférderung festgelegt.
Die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung wurde nach Erfahrungswerten angenommen.
Die Abrechnung erfolgt jéhrlich nach tatsachlichen Kosten.

Kosten fiir Rufhilfe und Betreuung werden separat verrechnet (Vorgabe SHV).
Anderungen vorbehalten

Stand 11. Februar 2026

h‘ Land Oberdsterreich
]

WOHNEN

HYPO
OOE

557,58
557,58
557,58
557,58
557,58
557,58
557,58
557,58
602,00
557,58
612,60
612,60
612,60
612,60
612,60
614,80
612,60
602,00
557,58
612,60
612,60
612,60
612,60
612,60
612,60
612,60

2.190,60
2.190,60
2.190,60
2.190,60
2.190,60
2.190,60
2.190,60
2.190,60
2.360,10
2.190,60
2.434,20
2.434,20
2.434,20
2.434,20
2.434,20
2.439,20
2.434,20
2.360,10
2.190,60
2.434,20
2.434,20
2.434,20
2.434,20
2.434,20
2.434,20
2.434,20
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Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Atterseestralle 21, 4860 Lenzing an der Ager
Tel.: +43 7672/310 82-200

Mail: vertrieb@gsg-wohnen.at

Web: www.gsg-wohnen.at

© by GSG - all rights reserved, Anderungen vorbehalten.
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